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Kort fortalt

UNDERSOGELSENS FOKUS

Hvordan ser unges dreamme om boligen ,
og bykvarteret ud? ®

Indgdr klimahensyn i deres overvejelser, ndr de
skal veelge bolig?

Har de unge de samme eller andre dreamme om
boligen end de tidligere generationer og de bolig-
typer og -sterrelser, vi planlcegger mest for i dag?

Hvordan bruger vi den fysiske planlcegning som
et strategisk redskab til at understatte udvikling
aof boliger og bykvarterer, der er attraktive for
unge og kommende generationer, samtidig med
at vi har omtanke for klimaet?

Det er nogle af de spergsmal, denne undersegelse
har som omdrejningspunkt.

Undersggelsen fokuserer pd to malgrupper af unge:

»+ Ungeialderen 18-25 dr, som typisk enten stadig
er hjemmeboende eller flyttet i en bolig, der
ligger toet pd uddannelse eller arbejde. De unge
har her nogle dremme om deres fremtidige bolig.

- Ungeialderen 26-35 dr, som typisk stér overfor
deres forste, storre beslutning om boligvalget. Det
kan veere en gjerbolig eller en lejebolig, hvor de
skaber et hjem for en lcengere drroekke. Fx fordi
de stifter familie, er foerdige med studier eller
godt igang med et job.

Undersggelsen samler og formidler viden og
begreber, der kan bruges af kormmuner, private
udviklere, almene boligorganisationer og andre, der
arbejder integreret med by- og boligudvikling og
klimahensyn i den fysiske planlcegning.

Undersggelsen er udfert af Grandville i samar-
bejde med CONCITO, Ballerup Kommune, Herning
Kommune og Middelfart Koommune, og med databi-
drag fra Bolius — en del af Realdania og med stotte
fra Plan 22+.

RAPPORTENS INDHOLD

Rapporten indledes med en et afsnit, der giver et
overblik over viden og begreber, der kort beskriver
og illustrerer ni parametre, der har betydning for
boligens og bykvarterets klimaaftryk.

De ni parametre er:
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Grundens storrelse og arealudnyttelse

=== |==n g Placering og transport

e Energieffektivitet
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=0T Dpelefaciliteter

Arkitektur og cestetik

Herefter folger et afsnit, der samler op pd resultatet
af undersogelsen i de tre casekommuner.

Afsnittet indledes med anbefalinger til fire mulige
indsatsomrdder for kommuner og andre, der @nsker
at arbejde integreret med by- og boligudvikling og
klimahensyn i den fysiske planicegning med henblik
pd at skabe boliger og bykvarterer, der er attraktive for
unge:

For det farste kan kommunerne understotte
udvikling af mindre, veldisponerede boliger
med god adgang til kollektiv trafik, natur og
hverdagsfunktioner.

For det andet kan de fremme renovering,
transformation og bevaring af eksisterende
boliger som et attraktivt alternativ til nybyggeri.

Derudover kan kommunerne gore klimavenlige
boligvalg mere handgribelige ved at koble dem til
okonomi og hverdagens behov.

Endelig kan fysisk planlcegning bruges strategisk
til at skabe samarbejder om udvikling af
klimavenlige boliger og bykvarterer.

Hvert af caseafsnittene afsluttes desuden med
anbefalinger til de enkelte casekommuner i forhold
til det videre arbejde.

Rapporten afsluttes med et afsnit med kilder, der
0gsd kan tjene til inspiration til mere viden.



Om undersogelsen

Metoder og malgrupper

METODER

Undersegelsen er baseret pd en analyse, der kombi-

nerer kvalitative og kvantitative data:

MALGRUPPER

Undersggelsen fokuserer pd to malgrupper af unge:

Interviews og workshops i tre kommuner: Ballerup,

Herning og Middelfart Kommuner har deltaget i
undersggelsen som casekommuner. | hver af de
tre cases er der gennemfort interviews og / eller
en workshop med unge og en rcekke af de lokale
akterer, der har viden om de unges boligvalg, her-
under lokale ejendomsmceglere, almene boligor-
ganisationer, banker, private udviklere og kom-
munernes fagmedarbejdere, der arbejder med
boscetning, klima, by- og boligudvikling.

Ekspertinterviews: Folgende eksperter er blevet
interviewet og har bidraget med input til underse-
gelsens afsnit om viden og begreber: Gulin Ba-
saran, DTU, Mette Mechlenborg, AAU/BUILD, Curt
Liliegreen, Boliggkonomisk Videncenter, og Simon
Kjcer Hansen, Dronning Marys Center.

Data: Bolius - en del aof Realdania har bidraget til
undersggelsen med data fra undersegelsen Dan-
skerne i det byggede Miljg 202 6.
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- Ungeialderen 18-25 dr, som typisk enten stadig
er hjemmeboende eller flyttet i en bolig, der
ligger toet p&d uddannelse eller arbejde. De unge
har her nogle dreamme om deres fremtidige bolig.

- Ungeialderen 26-35 dr, som typisk stér overfor
deres forste, storre beslutning om boligvalget.
Det kan veere en ejerbolig eller en lejebolig, hvor
de skaber et hjem for en lcengere arraekke. Fx
fordi de stifter familie, er foerdige med studier
eller godt igang med et job.



Fotos: Workshop sammen med unge pd CONCITOs Vinterakademi i undersegelsens indledende fase. De unge, der deltager pd Vinteraka-
demi, har en scerlig interesse for og typisk et relativt hgjt vidensniveau om klimahensyn. De udger dermed en scerlig mdlgruppe, som ikke
nedvendigvis ligner andre unge ift. deres boligdremme og - ensker. Workshoppen blev brugt til at afpreve formatet for den efterfelgende
undersegelse af unges boligdremme og overvejelser om klimahensyn i casekommunerne.
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Viden og begreber

HVAD ER EN KLIMAVENLIG BOLIG?
Ndr der tales om “klimavenlige boliger” er der ofte
fokus p& CO, - aftrykket ved byggeri og drift.

Betragter man by- og boligudviklingen i et bredere
perspektiv, er der dog ogsd en rcekke andre forhold,
der spiller tydeligt ind pd klimaaftrykket, herunder
blandt andet: Hvor stor boligen og grundarealet er,
hvor tcet bykvarteret er bebygget, hvor boligen ligger i
bystrukturen, ncerheden til kollektiv transport mv.

Dette afsnit rummer et bud pd et overblik over, hvad
en klimavenlig bolig er - set i et helhedsperspek-

tiv. Afsnittet er baseret pd viden fra forskning og
undersggelser, der beskriver parametre, der pdvirker
boligens og bykvarterets klimaaftryk.

Kilder til afsnittet, som kan inspirere til videre lcesning,

findes til slut i rapporten.

HVAD PAVIRKER EN BOLIGS KLIMAAFTRYK?
Undersagelsen har vist, at unges viden om, hvad der
pavirker boligens klimaaftryk generelt er begrcenset.
Andre undersogelser bekroefter, at danskernes viden
om, hvad der pdvirker en boligs klimaaftryk - ifelge
dem selv - er forholdsvis begroenset [1].

Det er ikke enkelt at afgreense og kort beskrive det,
der pavirker klimaaftrykket fra by- og boligudvikling
i et helhedspersepktiv. Og der udvikles hele tiden
viden, der kan gore billedet heraf mere proecist og
nuanceret.

Oversigten pd den modstdende side er et forseg pd
en kort opsummering af voesentlige parametre for
det, der pdvirker klimaaftrykket i relation til boliger og
bykvarterer.
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” Det er overblikket, der er
uvdfordringen - jeg ved ikke, hvad der har
en betydning for klimaaftrykket”.

(Fra interview med ung)

” De fleste unge ved godt, at fast
fashion (hurtigt produceret modetoj
med kort holdbarhed, red.) er ddrligt for
klimaet. Vi ved ikke, om en bolig er god
eller ddrlig for klimaet”.

(Fra gruppeinterview med unge)

” Det er skonsmceessigt 10% af mdlgruppen,
der ved meget om klimaet i relation til
boligen og gdr op i det, mens der er en
mellemgruppe pd knap halvdelen, der ved
lidt. Resten af mdlgruppen har ikke noget
scerlig viden om det”.

(Fra interview med ejendomsmcegler)



Ni parametre
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Der pdvirker boligens og bykvarterets klimaaftryk

BOLIGENS STORRELSE
Flere kvadratmeter betyder sterre forbrug af
materialer, energi, og sterre forbrug af ting til
boligen generelt. Jo storre boligen er, jo sterre er
klimaaftrykket.

GRUNDENS STORRELSE OG AREALUDNYTTELSEN
Smd boliggrunde begraenser klimaaftrykket, fordi
arealforbruget til infrastruktur og forsyninger er
mindre. Samtidig bliver arealet der fx kan bruges til
natur og fcellesarealer sterre.

:p

BOLIGTYPEN
Etagebyggeri og rcekkehuse deler vaegge og
installationer og udnytter derfor energi og ressourcer
bedre end fritliggende parcelhuse.

-

:9

RENOVERING VS. NYBYG
Nd&r en eksisterende bolig renoveres fremfor at der
bygges en ny, er resultatet typisk et lavere klimaaftryk,
fordi renovering ofte kroever et lavere forbrug af nye
ressourcer end nybyg.

LEVETID OG MATERIALER
Biobaserede materialer og genbrug af
byggematerialer kan reducere byggeriets CO,-aftryk.
Men det mest afgerende er stadig,
at vi bygger mindre.

PLACERING OG TRANSPORT
Hvis boligen ligger tcet pd offentlig transport og
hverdagsfunktioner, er der mulighed for at begrcense
klimaaftrykket ift. transport.

-_—
\&/\_
ENERGIEFFEKTIVITET
En velisoleret bolig med en gren energikilde

(fiernvarme eller varmepumpe) minimerer
energiforbruget veesentligt.

I

ARKITEKTUR OG £STETIK
Smukke, tidlase, fleksible og velbyggede boliger
kan bevares lcengere og tilpasses nye behov. P&
den mdade begrcenses behovet for at bygge nyt og
forbruge nye materialer.

f\q
DELEFACILITETER
Feellesrum, deleordninger og andre fcellesfaciliteter

betyder mindre plads- og materialeforbrug og derfor
et lavere klimaaftryk pr. husstand.
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"Boligstorrelserne i nybyggeriet er gene-
relt faldende, da der bygges flere lejlighe-
der og recekkehuse end tidligere (og feerre
enfamiliehuse). Men i kategorien enfami-
liehuse er den gennemsnitlige boligstor-
relse fortsat stigende”.

(Fra interview med Curt Liliegreen,

Boliggkonomisk Videncenter)

BOLIGENS STORRELSE

M2
Jo flere kvadratmeter, jo storre klimaaftryk
Boligens areal har meget stor betydning for
klimaaftrykket. Jo sterre boligen er, desto flere bygge-
materialer skal der bruges ved opfaerelsen [1].

Ifalge CONCITO er antallet af kvadratmeter den
faktor, der fylder mest i en boligs samlede CO,-ud-
ledning [2]. Gennem tiden er nye boliger i gennemsnit
blevet markant sterre. Eksempelvis er et gennemsnit-
ligt nybygget parcelhus i Danmark vokset fra ca. 120
m?i1960'erne til over 200 m? i dag [3].

Selvom nyere huse er bedre isoleret og bruger mindre
varme pr. m?, kan denne energibesparelse ikke opveje
klimabelastningen fra de mange ekstra kvadratmeter
og de materialer, der kroeves til en starre bygning [4].

Desuden medfegrer en starre bolig ofte et gget forbrug
of mebler og inventar, hvilket i sig selv har et klimaaf-

tryk gennem produktion og forbrug.

Antallet af kvadratmeter pr. person har ogsd betyd-
ning for klimaaftrykket: Jo flere, der deler en bolig,
desto mere effektivt udnyttes kvadratmetrene. To
familier i et stort hus vil typisk have et lavere samlet
klimaaftryk, end hvis hver familie bor i et tilsvarende
hus hver for sig [5].

Danske boliger rummer i gennemsnit relativt fé&
personer i forhold til boligens starrelse, hvilket
medferer en relativt hgj CO,-udledning per person [6].
Det kan reducere udledningen betydeligt, hvis boligen
deles med en ekstra voksen (fx en roommate eller en
anden i en flergenerationshusstand), eller hvis en stor
villa opdeles i to boliger.

| et klimaperspektiv nytter det sdledes ikke meget,
at vi bygger meget energieffektive huse, hvis de kun
bebos af én eller to personer — arealudnyttelsen skall
0gsd op for at f& mest nytte ud af de kvadratmeter
og materialer, vi har anvendt og som ved produktio-
nen har medfert CO,-udledninger.

:

Teette byomrdader og sma boliggrunde reducerer
klimaaftrykket

Arealudnyttelsen, grundens sterrelse og bygningens
fysiske fodaftryk pd& grunden har stor betydning for
klimaaftrykket.

GRUNDENS STORRELSE
OG AREALUDNYTTELSEN

Generelt har etageboliger der ligger tcet pd kollektiv
transport og som har kollektive forsyningssystemer
mv. et lavere klimaaftryk end parcel- og rcekkehuse.

Vurderes parcel- og rcekkehuse ncermere har en bolig
pd en lille grund generelt en lavere klimabelastning
end en bolig pd en stor grund med det samme hus,
hvis det overskydende areal blot bestdr af groes-
plcene, indkersel eller andre hérde flader.

Nar boliger ligger tcet placeret pd smdé grunde, opnds
en hogjere befolkningstoethed. Boligernes toethed gor
det muligt at dele infrastruktur som veje, kloakker

og ledninger mellem flere husstande. Omvendt ferer
store grunde pr. bolig til mere spredt bebyggelse,
hvilket @ger transportafstrande og ressourceforbrug
pr. person.

Store parcelhusgrunde optager desuden arealer, der
kunne have veeret brugt til natur, parker og biodiver-
sitet i byerne [1]. Hvis man begroenser grundstoerrelser
i nye boligomrdder, kan man derfor reducere bdde
arealforbrug og den samlede klimabelastning.

Dertil kommer, at smd grunde ofte giver anledning til
et mere kompakt byggeri, hvor man bygger i mindre
skala eller i hejden. Ved at bygge i hojden, er der
mindre tag- og fundamentareal pr. kvadratmeter

og dermed lavere varmetab og materialeforbrug

[2]. Nogle meget heje huse har dog et relativt hejt
CO,-aftryk som felge af krav til stoerkere, boerende
konstruktioner.

Mindre grunde og kompakt byggeri mindsker derfor
bdade materialeforbrug, energitab og behovet for ny
infrastruktur — og bidrager samlet set til et lavere
klimaaftryk.



”"Kun 20% af husstandene bestdr i dag af
klassiske kernefamilier. Der mangler ofte
boliger til fx unge, der veelger at bo alene, til
enlige forceldre m.fl.”.

(Fra interview med Mette Mechlenborg, AAU)

BOLIGTYPEN

N
Byg hojt og kompakt frem for bredt og spredt
Boligtypen har stor betydning for klimaaftrykket.
Generelt er fritliggende enfamiliehuse mest klima-
belastende pr. bolig, mens toettere boligformer

som rcekkehuse og etagebyggeri generelt er mindre
klimabelastende [1].

Hvis man sammenligner tre typer boliger - par-
celhuse, rcekkehuse/punkthuse og etageboliger

- udleder parcelhuse omtrent dobbelt s& meget CO,
som rcekkehuse, hvis der tages afscet i et parcelhus
pd 200 M2 og et rcekkehus pd 100 m2. Forskellen
skyldes iscer, at hvert parcelhus har mere ydervaoeg,
tag og fundament end de avrige boligtyper, hvilket
oger materialeforbruget og varmetabet. [1]

Dertil kommer, at fritliggende huse kroever mere
infrastruktur som veje, kloakker og forsyningsled-
ninger pr. bolig, mens rcekkehuse og etagebyggeri
deler vcegge, installationer og forsyning og dermed
udnytter disse boligtyper ressourcerne mere effektivt.

(1]

En undersegelse af omkring 60 nybyggede boliger
viser, at materialernes klimabelastning pr. m? er
omtrent ens pd tveers af boligtyper — omkring 7 kg
CO.e/m?/ar [2]. Alligevel er den samlede udledning
pr. bolig typisk sterre i parcelhuse, fordi boligerne er
sterre og huser fcerre personer.

Derudover bidrager den spredte bebyggelse i par-
celhuskvarterer ofte til et hgjere transportbehov, da
der er lcengere afstande til daglige funktioner og et
hojere bilejerskab pr. person [3].

Kompakte boligformer med fcelles vaegge, delte
installationer og hoj toeethed udnytter bdde areal og
ressourcer mere effektivt. Jo mere vi bygger hgjt og
toet — frem for bredt og spredt — desto lavere bliver
klimaaftrykket pr. bolig og pr. person.

\”I
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RENOVERING VS. NYBYG [’ .

Renovering er ofte mere klimavenligt end nybyg

Om en bolig er nybygget eller renoveret har stor
betydning for klimaaftrykket. At bygge nyt medfarer
en stor engangsudledning fra fremstilling af materia-
ler og selve byggeprocessen, mens renovering i langt
hejere grad udnytter de eksisterende konstruktioner
og materialer [1].

En sterre energirenovering af et typisk parcelhus fra
1970'erne udleder omkring halvt s& meget CO, som
at rive huset ned og bygge et nyt murstenshus [2].
Det hcenger sammen med, at byggematerialer typisk
stér for op mod 80 % af CO,-udledningen over en

ny bygnings levetid [3]. Ved at bevare og genbruge
eksisterende materialer reduceres derfor bdade klima-
aftryk og affaldsmoengder.

Alligevel bygges der markant mere nyt end der
bevares: Hvert ar rives 2—3 mio. m? bygninger ned i
Danmark, mens der opferes 7—8 mio. m? nybyggeri
[4]. Der ligger et stort potentiale i at forlcenge byg-
ningers levetid gennem renovering og transformation
i stedet for nedrivning.

Ved at udnytte og opgradere de bygninger, vi allerede
har bygget, undgdr vi den store engangsudledning
fra nybyggeri.



LEVETID OG MATERIALER

Biogene materialer reducerer klimaaftrykket fra
nybyggeri

Materialevalget har stor betydning for klimaaftrykket,
ndr vi bygger. Traditionelle materialer som beton,
tegl og stal er meget CO,- tunge at producere, mens
biobaserede materialer som troe, halm, hamp og ler
generelt har et lavere indlejret klimaaftryk, bl.a. fordi
organiske materialer optager CO, under deres voekst

[1].

En antagelse kan veere, at byggeriet kan geres
bceredygtigt ved blot at erstatte beton og stal med
troe. Men hvis eksempelvis halvdelen af alt nybyg-
geri i Danmark opferes i biobaserede materialer,

skal meengden af nybyggeri stadig reduceres med
omkring 80 % for at holde sig inden for klimaets “sikre
rédderum” [2]. Anvendelsen af biobaserede byggema-
terialer kan altsd reducere belastningen, men ikke
opveje at vi fortsat bygger meget og forbruger mere
areal.

Materialevalget er dog stadig afgerende. Ramball
har beregnet CO,-reduktioner pd mellem 12 % og 39
% ved at erstatte stdl, beton og tegl med treebase-
rede l@sninger i seks forskellige byggerier [3]. Iscer
bygningens bcerende konstruktion har stor betyd-
ning: at skifte fra beton eller stadl til troe, fx limtroe, kan
alene spare 7-31 % af CO,-udledningen, og hvis troe
anvendes i konstruktion, facade, gulve og isolering,
kan aftrykket reduceres med op mod 39 % [4].

Genbrug af byggematerialer kan ogsd have stor
effekt: Hvis der anvendes mursten, traekonstruktioner
eller stalprofiler fra eksisterende bygninger begroen-
ses produktionen af nye materialer. | klimaregnskaber
krediteres genbrugte materialer ofte med 0 kg CO,,
fordi deres udledning stammer fra tidligere brug [5].
Selvom genbrug kroever energi til forarbejdning og
transport, bidrager det markant til at mindske béde
ressourceforbrug og affald [6].

Biobaserede og genbrugte materialer kan altsé
reducere byggeriets klimaaftryk betydeligt, men det
afgerende er stadig moengden af byggeri. Kun ved at
kombinere bedre materialer med mindre nybyggeri
kan byggesektoren bevcege sig i retning af lavere
klimaaftryk.

”Min oplevelse er, at energi som tema fylder

mere i samfundsudviklingen og bevidstheden hos
mennesker. Det er ncerliggende at tro, at en ny
energikrise kan cendre vores syn pd boligen og fx.
fore til, at boliger, der er dyre at varme op, i hojere
grad fraveelges”.

(Fra interview med Simon Kjcer Hansen, Dronnning Marys

Center)

~ ¥

ENERGIEFFEKTIVITET

Energieffektivisering og gronnere varmekilder er
blandt de mest effektive greb

Boligens energieffektivitet — ofte udtrykt gennem
energimaerket — har stor betydning for CO,-udled-
ningen fra boligens drift. En utcet, ddrligt isoleret
bolig bruger langt mere varme end en velisoleret
bolig. Hvis varmen kommer fra fossile kilder som
gas eller olie, bliver klimaaftrykket tilsvarende hojt.
Energirenovering — som bedre isolering, nye vinduer
eller ventilationssystemer — kan reducere varmefor-
bruget med op til 53-58 %, afhcengigt af boligtype
og omfang [1]. Beregninger viser, at hvis alle danske
enfamiliehuse fik forbedret deres energimaoerke
med blot én karakter, f.eks. fra D til C, ville det spare
klimaet for omkring 940.000 ton CO, om dret [2].

Varmekilden spiller en afgerende rolle. Fjernvarme og
varmepumper, der drives af el og overskudsvarme,
udleder langt mindre CO, end individuelle olie- og
gasfyr. Ved at skifte fra olie eller gas til varmepumpe
kan udledningen reduceres med omkring 80-85

% i et typisk dansk enfamiliehus [3]. Fjernvarmen i
hovedstadsomrddet udledte i 2024 omkring 39 g CO,
pr. kWh varme [4]. mens naturgas typisk udleder
180—-200 g CO, pr. kWh [5]. Olie udleder endnu mere.
Overgangen fra fossile fyr til varmepumper eller fjern-
varme kan derfor reducere en boligs driftsudledning
markant — en effekt, der forstcerkes af, at elnettet i
Danmark lebende bliver grennere [6].

Selvom forbedret energieffektivitet og grennere
opvarmning kan scenke driftsudledningen betyde-
ligt, kan den ikke opveje den stigende moengde og
storrelse af boliger. Det samlede energiforbrug i
danske boliger er kun faldet med omkring 8 %, selvom
forbruget pr. m? er reduceret med ncesten 30 %, fordi
det samlede boligareal pr. person er vokset markant

[7].



\”I

”l udlandet arbejdes der med “peak car”-teorien, som peger pd, at

antallet af korte kilometer pr. person i privatbiler i udviklede lande

har toppet eller vil toppe og stagnere eller endda falde. | USA er der
observeret tendenser til faldende biltransportarbejde. I relation til
Kobenhavn er det relevant at se ncermere pd mulige tendenser til at

unge fraveelger bilen”.
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(Fra interview med Curt Liliegreen, Boligekonomisk Videncenter)

BOLIGENS PLACERING
I BY- OG INFRASTRUKTUREN

Placeringen kan vcere vigtigere for klimaet end selve
boligen

Hvor en bolig ligger — i forhold til arbejdsplads,
indkab og kollektiv transport — har stor betydning

for klimaaftrykket. Transportsektoren star for 24
procent af Danmarks samlede CO,-udledninger,

og omkring 30 procent af dette stammede i 2023

fra personbiler [1]. N&r man bor et sted med lange
afstande og et darligt kollektivt transporttilbud, bliver
bilen ofte uundgdelig — og det scetter tydelige spor i
klimaregnskabet.

Nyregistrerede personbiler i forste halvér 2024 — hvor
el- og hybridbiler udgjorde en stor del - udledte ifolge
Danmarks Statistik i gennemsnit 67,6 g CO, pr. km [2].
En bil, der karer 20.000 km om dret, udleder dermed
omkring 1,3 ton CO; drligt. Til sammenligning bruger
et standardhus pd 135 m? med fjernvarme cirka 13,7
MWh varme om dret, hvilket med en emissionsfaktor
pd 0,065 kg CO,/kWh svarer til omtrent 0,9 ton CO,
om dret [3]. Transporten fra blot én husstand kan
altsd udlede mere CO, end selve opvarmningen af
boligen.

Selvom elbiler udleder markant mindre under korsel,
kroever de mere energi og rastoffer at producere
end benzin- og dieselbiler — iscer pé& grund af de
tunge batterier. Over hele livscyklussen har elbiler
dog stadig en lavere samlet CO,-udledning, iscer i
takt med, at elnettet og batteriproduktionen bliver
grennere [4];[5].

Ser man pd den samlede klimabelastning pr.
dansker, stdr transporten for omkring 3,1 ton CO,e/
person/dr, svarende til 24 % af Danmarks globale
forbrugsudledninger, mens bolig, el og varme tilsaom-
men udger ca. 2,7 ton CO.e/person/dr, svarende til 22
%. Transportposten er dermed den sterste enkeltkilde
i husholdningens samlede klimaaftryk [6].

Ndr boliger ligger toet pd bycentre og kollektiv trans-
port, reduceres transportudledningerne markant.
Tog og bus er ved en hgj udnyttelsesgrad langt mere
CO,-effektive transportmidler end personbiler, iscer
sammenlignet med biler med kun én person i [7].
Omvendt feorer spredt bebyggelse og parcelhuskvar-
terer lcengere fra byerne til steorre bilafhcengighed og
hojere CO,-udledning pr. person [8]; [?].

Placering og transportvaner kan derfor voere mindst
lige s& vigtige som selve boligens energistandard.

ARKITEKTUR OG A£STETIK

Kvalitet og cestetik forlcenger bygningens levetid
Boligens kvalitet og cestetik kan have stor betydning
for levetiden — og dermed for klimaaftrykket over tid.
Hvis en bygning opleves som smuk, velfungerende
og velbygget, er der starre sandsynlighed for, at den
veerdscettes, vedligeholdes og bruges i mange ar.
Omvendt bliver bygninger, som opfattes som mindre
smukke eller utidssvarende ofte revet ned, lcenge

for de teknisk set er udtjente. Bygninger med hoj
designmcessig kvalitet og mulighed for fleksibel brug
bevares ofte betydeligt Icengere end standardbyggeri

.

Begrebet "cestetisk forceldelse” kan bruges til at
beskrive, nar bygninger kasseres af cestetiske snarere
end tekniske drsager [2]. N&r god drift, vedligehold og
materialevalg toeenkes ind i designet fra starten, eges
bygningens levetid og bceredygtighed [3]

Veludferte og veldisponerede boliger med gode
materialer og tidlgst udtryk bevares oftere og vide-
reudvikles, mens byggeri af lav kvalitet udskiftes
hurtigere [4];[5]. En bolig, der fortsat bruges og
transformeres, fordeler sin indlejrede CO,-udledning
over flere ar og flere brugere. Dermed falder det
arlige klimaaftryk per person. Investering i arkitekto-
nisk kvalitet og cestetik kan derfor ogsd ses som en
investering i lcengere levetid — og i et lavere samlet
klimaaftryk.

”Pd trods af det samfundsmcessige skift,
der er i gang i retning af flere elbiler mv.,
er vigtigt at have fokus pd transportens
omfang, dels da det krcever energi og krce-
ver ressourcer at producere elbiler, dels da
der folger andre bymcessige konsekvenser
af brugen af biler, herunder at de optager
plads i byerne, at der sker trafikulykker

mv.".

(Fra interview med GUlin Goksu Basaran, DTU)
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DELEFACILITETER

Fcelleslosninger sparer materialer og energi

Deling af faciliteter og ressourcer kan markant
reducere klimaaftrykket per husholdning. Hvis boliger
har feellesrum og funktioner — f.eks. gcestevcerelse,
festlokale, vaskeri eller voerksted — behaver hver bolig
ikke have sit eget af disse rum. Det sparer b&de
byggematerialer og areal.

Bofcellesskaber og boligprojekter med feelles facilite-
ter ofte bestdr af mindre boliger, fordi beboerne deles
om flere funktioner. [1] Det kan bidrage til, at der
bliver bygget foerre m2 per person og at der dermed
udledes mindre CO,-.

Deling kan ogsé gcelde udstyr og redskaber. Nar flere
husstande deler fx plceneklipper, boremaskine eller
en trailer, skal der produceres og bygges mindre i alt,
hvilket reducerer ressourceforbrug og indlejret CO, [2].

Deling kroever naturligvis koordinering og vilje til
fcellesskalb, men mange nye boligprojekter og
bofcellesskaber prioriterer netop feelles faciliteter og
deleordninger som en vej til et bdde socialt og mere
bceredygtigt liv. Det handler i sidste ende om at
oge udnyttelsesgraden: Ndar flere mennesker bruger
de samme ressourcer optimalt, skal der samlet set
produceres og bygges mindre [3].

Feellesfaciliteter og deling i boliglivet betyder, at hver
husholdning kan ngjes med mindre — mindre plads,
foerre apparater og feerre produkter — fordi man deler
med andre. Det reducerer det samlede forbrug af
materialer og energi, og dermed klimaaftrykket.

SIDE 12

"De unge har brug for det fcelles rum, men
ogsd for at kunne lukke doren og have privat-
liv. Der tales meget om delelejligheder, men

i virkeligheden er det en sjcelden gruppe, der
onsker dette. De fleste onsker en hgojere grad
af privathed”.

(Fra interview med Mette Mechlenborg, AAU)

“"Hollandsk forskning viser, at det iscer er
situationen, hvor man fdr born, der er
udslagsgivende for, om man vcelger at
anskaffe sig en bil og i hojere grad anvender
bil end kollektiv transport” .

(Fra interview med GUlin Goksu Basaran, DTU)
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Danskerne i det byggede miljo

Uddrag af undersegelsen (2026)

OM DANSKERNE | DET BYGGEDE MILJO

Hvert &r laver Bolius - en del af Realdania
sporgeskemaundersggelsen ‘Danskerne i det
byggede miljg'. Undersagelsens formdl er dels at
belyse boligens betydning for vores hverdag og
livskvalitet, dels at belyse, hvordan vi oplever det
lokale milje og relationen til vores naboer.

P& denne og den felgende side indgdr et uddrag af
undersggelsens resulter. De samlede resultater kan
tilgés her:

https.//realdania.dk/projekter/danskerne-i-det-byg-
gede-miljoe

UNGES SYN PA DET BZAEREDYGTIGE LIV

| 2026 undersagelsen indgdr en roekke spargsmdal om,
hvor vigtigt en raekke forhold vurderes at veere ift. at
leve boeredygtigt.

Hvor vigtige er folgende forhold ift. at leve bceredyg-
tigt?

Andel af respondenterne som har svaret “meget
vigtigt” fordelt p& kategorier:

Alle aldersgrupper 25-29 ar  30-39 ar

Fadevarer 171 23,7 21,8
Transport 16,7 23,9 19,9
Boligen 13,7 21,2 19
Adfeerd og forbrug i hjemmet 28,2 24,4 26,7
Energiforsyning 23,4 25,1 25,4
Sundhed 20 26,1 26
Reducere boligarealet 5 10 6,9
Dele boligareal 3,7 10,7 6,4

Man kan leve bzeredygtigt pa mange mader

- hvor vigtige er felgende forhold?
Andel af respondenterne, som har svaret
"meget vigtigt" fordelt pa kategorier
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Transport Boligen Adfeerd og Energiforsyning Sundhed Dele boligareal
forbrug i hjemmet

Reducere
boligarealet

Fgdevarer

m Alle aldersgrupper m25-29 ar = 30-39 ar
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Danskerne i det byggede miljo

Uddrag af undersagelsen (2026)

Hvilken betydning forventer du at forskellige faktorer i
relation til boligens klimaaftryk vil have for dine valg?

Andel af respondenterne som har svaret “i meget hgj
grad” fordelt pd kategorier:

Alle aldersgrupper 25-29 &r  30-39 ar

En energieffektiv bolig 20,3 26,6 22,4
En bolig der ligger teet pa offentlig transport 171 23 19,6
En bolig med adgang til delefaciliteter (fx delebil, feelles vaerksted, feelleslokaler) 4,3 9,5 59
En bolig opfert i fx naturmaterialer og genbrugsmaterialer 7 11,7 8,8
En bolig i et byggeri hvor mange bor sammen (fx etagebolig) 51 111 6,8
En bolig pa en lille byggegrund 4,5 9,2 4,8
En bolig af hgj arkitektonisk kvalitet og med lang levetid 12,3 20,1 171
En bolig med et optimalt / minimalt areal 7,2 12,8 10,2

Hvilken betydning forventer du at forskellige faktorer i

relation til boligens klimaaftryk vil have for dine valg?
Andel af respondenternem som har svaret
"i meget hgj grad" fordelt pa kategorier

30

25

| || || ‘

-
o

5
0
En energieffektiv.  En bolig der ligger En bolig med En bolig opfert i fx En bolig i et byggeri En bolig pa en lille  En bolig af hgj En bolig med et
bolig teet pa offentlig adgang il naturmaterialer og  hvor mange bor byggegrund arkitektonisk kvalitet optimalt / minimalt
transport delefaciliteter (fx  genbrugsmaterialer sammen (fx og med lang levetid areal
delebil, feelles etagebolig)

veerksted,
feelleslokaler)

mAlle aldersgrupper m25-29 ar 30-39 ar

SIDE 14



Tre cases

Hvad betyder klimaet, nar unge
veelger bolig og bykvarter?

- | Ballerup, Herning og Middelfart
Kommuner

@




Fire anbefalinger til kommunerne

Undersagelsen peger pd fire mulige indsatsomrdder for kommuner, der
onsker at arbejde integreret med by- og boligudvikling og klimahensyn i den
fysiske planlcegning med henblik pd at skabe boliger og bykvarterer, der er

attraktive for unge:

1.

PLANL/ZG FOR MINDRE, VELDISPONEREDE
BOLIGER, GERNE T4AT PA KOLLEKTIV
TRAFIK OG MED ADGANG TIL NATUR OG
HVERDAGSFUNKTIONER

Pd tvcers af de tre cases peger undersggelsen pd, at
unge boligsegende i hgj grad prioriterer okonomisk
overkommelige boliger, der har en god beliggenhed
ift. hverdagslogistik og ncerhed til gronne omrdder,
offentlig transport, skole, indkob og fcellesskaber.
Samtidig viser underseagelsen, at der blandt mange
unge er begrcenset interesse for meget tcette
etageboligomrdder og meget store parcelhuse. Flere
eftersparger i stedet mindre eller mellemstore boliger
med gode planlasninger, herunder rcekkehuse,
etplanshuse og mindre familieboliger, som opleves
som mere overskuelige bédde okonomisk og praktisk.

Kommuner kan derfor arbejde strategisk med

at fremme boligtyper i mellemskalaen, scerligt i
stationsncere omrdder og eksisterende byomrader.
Det kan ske gennem fysisk planlcegning, hvor

der skabes rammer for tcettere, men stadig

groenne og menneskelige boligmiljeer med

adgang til feellesfunktioner, bynatur og gode
mobilitetsmuligheder. Undersagelsen peger samtidig
pd et potentiale i at understotte forteetning gennem
opdeling og ombygning af storre villaer og udvikling
af mindre boliger i eksisterende boligomrader, hvis
det sker med omtanke for lokale konsekvenser som
trafik, institutionskapacitet og opholdsarealer.

Med store regionale forskelle pd tvecers af
undersggelsens cases ses ogsd en tendens til, at
unge onsker mindre afhcengighed af bil, scerligt nér
boligen ligger tcet pd kollektiv transport, cykelstier
og daglige funktioner. Kommuner (herunder iscer
kommuner med hojklasset kollektiv transport) kan
derfor med fordel koble boligudvikling tcettere
sammen med gron mobilitet og lobende folge
uvdviklingen i bilejerskab og transportvaner

for at kunne tilpasse krav til parkering og
mobilitetslasninger. Dermed kan planlcegningen
understette bdade attraktive boligmiljger og et lavere
klimaaftryk.

2.

MOTIVER TIL RENOVERING, TRANSFORMATION
OG BEVARING SOM ET ATTRAKTIVT
ALTERNATIV TIL NEDRIVNING OG NYBYGGERI

Undersegelsen viser pd tvcers af de tre cases,

at mange unge forbinder celdre boliger med
kvaliteter som "sjcel”, identitet og mulighed for

at scette eget preeg pd boligen. Samtidig peger
bdade unge, ejlendomsmaeglere og andre akterer i
underseagelsens interviews pd, at renovering ofte
opleves som okonomisk og praktisk usikkert, scerligt
for foerstegangskebere. Flere unge eftersporger
indflytningsklare boliger eller boliger, der kan
renoveres gradvist.

Der tegner sig derfor et potentiale for, at kommuner
arbejder mere aktivt med at fremme renovering

og transformation af eksisterende boliger som en
attraktiv boligvej for unge og barnefamilier. Det
gcelder béde i eksisterende villaomrdader, mindre
byer og stationsncere omréder. Undersogelsen
peger pd, at interessen for renovering blandt unge
ofte motiveres af okonomi, cestetik og beliggenhed
snarere end direkte af klimahensyn. Netop derfor
kan kormmunerne med fordel koble fortcellingen
om renovering til de kvaliteter, unge allerede
eftersporger: gkonomisk overskuelighed, mulighed for
personlig indretning, adgang til natur og attraktive
lokalsamfund.

Kommunerne kan samtidig understatte renovering
gennem vejledning, lokale samarbejder og strategisk
planlcegning. Flere cases peger pd behovet for bedre
adgang til konkret og lettilgcengelig information om
energioptimering, tilskudsmuligheder, gronne ldn og
renoveringsprocesser. Derudover kan kommunerne
arbejde med pilotprojekter, demonstrationsprojekter
eller lokale eksempler, der synliggor kvaliteterne ved
at bevare og transformere eksisterende bygninger
frem for at rive ned og bygge nyt. Pd den mdade

kan renovering blive et mere realistisk og attraktivt
valg for unge boligkebere og samtidig bidrage til at
reducere klimaaftrykket fra boligudvikling.



3.

GOR ARGUMENTERNE FOR AT TRZAFFE
KLIMAVENLIGE VALG | RELATION TIL BOLIGEN
HANDGRIBELIGE | FORHOLD TIL DE UNGES
HVERDAG

Pd tvcers af de tre cases viser underseogelsen, at
klima- og beceredygtighedshensyn sjceldent er en
selvsteendig drivkraft i de unges boligvalg. De unges
boligvalg formes forst og fremmest af okonomi,
beliggenhed, tryghed, energiforbrug og onsket

om en velfungerende hverdag. Samtidig peger
undersggelsen pd, at mange unge mangler viden
om, hvad der konkret pdvirker en boligs klimaaftryk.
Energimcerker og varmeudgifter er blandt de fd&
forhold, som opleves som héandgribelige og relevante.

Kommunerne kan derfor styrke arbejdet med
klimavenlige boliger ved at gore klimahensyn mere
konkrete, praksisncere og okonomisk forstdelige.
Undersgegelsen peger pd, at unge i hgjere grad
motiveres af okonomiske gevinster og konkrete,
praktiske og overskuelige losninger end af abstrakte
klimabudskaber. Formidlingen ber derfor koble
klima med forhold, der allerede fylder i boligvalget,
sdisom muligheden for et lavere energiforbrug og
forudsigelighed ift. udgifter til drift og vedligehold.
Samtidig kan det med fordel tydeliggeres i
kommunikationen, at veelger man at bo pd fcerre
kvadratmeter, sd koster det typisk mindre, samtidig
med at det er klimabesparende.

Samtidig peger undersggelsens interviews

med unge pd, at traditionelle, kommunale
informationskampagner har begroenset effekt

alene. De unge er generelt mere motiverede

af personlige fortcellinger, konkrete cases og
inspiration fra andre unge, eksempelvis via

sociale medier, lokale rollemodeller eller sociale
arrangementer. Kommunerne kan derfor med fordel
samarbejde med lokale unge og andre aktgrer som
ejendomsmaeglere, banker, boligorganisationer,
udviklere og uddannelsesinstitutioner om formidling
og vejledning. Derudover kan kommunerne synliggore
gode eksempler gennem priser, pilotprojekter eller
lokale fortcellinger fx om unge familier, der har
gennemfort renovering af celdre boliger. En mere
malrettet og hverdagsncer formidling kan bidrage til,
at klimavenlige valg opleves som realistiske, attraktive
og relevante for flere unge boligsegende.
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4.

BRUG DEN FYSISKE PLANLZGNING SOM
REDSKAB TIL STRATEGISKE SAMARBEJDER OM
UDVIKLING AF KLIMAVENLIGE BOLIGER OG
BYKVARTERER

Undersggelsen bekroefter, at kommunerne

spiller en central rolle | at skabe rammerne for
klimavenlig boligudvikling, men ogsd at indsatsen
kroever toet samarbejde med markedets akterer

og lokale interessenter. | flere af undersggelsens
interviews peges der pd, at udviklingen af boliger og
bykvarterer med lavere klimaaftryk ikke kan loftes
af kommunerne alene, men krcever samarbejde
mellem kommuner, boligudviklere, almene
boligorganisationer, bankerne og de unge selv.

Kommunerne kan bruge den fysisk planlcegning
strategisk til at understotte udviklingen af boliger og
byomrdder med reduceret klimaaftryk. Det gcelder
bdade i kommuneplaner, lokalplaner, klimaplaner

og kommunale udbud. Undersagelsen peger

blandt andet p&d muligheder for at arbejde med
krav eller incitamenter vedrorende boligstorrelser,
materialevalg, fortcetning, bynatur, klimatilpasning,
gron mobilitet og begrcensning af unodigt
arealforbrug. Flere cases fremhaoever ogsd potentialet
i at skabe mere forudsigelige rammer for udviklere
gennem fd, tydelige og gennemgdende mal for
klimavenlig boligudvikling.

Derudover peger undersagelsen pd betydningen af
en tydelig fortcelling om sammenhcengen mellem
kommunens ambitioner og indsatser ift. klima,
boligudvikling og boscetning. Kommmuner med en klar
profil og strategisk retning kan lettere understotte
samarbejder og tiltrcekke akterer, der ensker at
arbejde med klimavenlige lesninger. Samtidig

viser undersggelsen, at fortcellingen skal kobles

til de boligkvaliteter, unge allerede eftersporger:
gode lokalsamfund, ncerhed til natur, feellesskalb,
okonomisk overskuelighed og attraktive hverdagsliv.
Dermed kan fysisk planlcegning og samarbejde
blive et redskab til bdde at understotte boscetning
og reducere klimaaftrykket fra fremtidens boliger og
bykvarterer.



Ballerup Kommune

Caseundersggelse

OM CASEN

Ballerup Kommune arbejder med en rcekke storre
byudviklingsprojekter og en ambitigs klimaindsats.
Byudviklingen sker béde i stor skala pd bar mark tcet
pd kollektiv transport i den nye, store bydel Kildedal,
ved byomdannelse af celdre erhvervsomrdader, ved
forteetning af mindre omrdder i byen samt ved
nedrivning og nybyggeri af villaer.

Caseundersogelsen i Ballerup har haft fokus pd
unges boligdreamme, og om klimahensyn spiller en
rolle, nar de unge skal veelge bolig og bykvarter.

Aktiviteter i caseundersogelsen

Der er gennemfort S interviews med unge, ejen-
domsmceglere, arealudviklingsselskabet Kildedal P/S
samt Ballerup Kommune. Derudover er der afholdt
en workshop med fire unge og yderligere 12 korte

interviews med studerende pd DTU Campus Ballerup.

Kildedal P/S har desuden delt materiale fra en
undersggelse med 1.000 respondenter, som rummer
information om potentielle tilflytteres prioriteringer.
Endelig er der udtrukket data fra Danmarks Statistik
om bilradighed i Ballerup Kommune.

HOVEDPOINTER FRA INTERVIEWS OG WORKSHOP

Pd tvcers af interviews, workshop og undersagelser
tegner der sig et billede af en rcekke tveergdende kon-
klusioner i caseunderseagelsen i Ballerup Kommune:

1. Kampen for at komme ind pd boligmarkedet — de
unge i alderen 18-25 dr

Der tegner sig et tydeligt billede af, at det for den
yngre malgruppe er en udfordring at f& adgang til en
god bolig, der er til at betale.

Ejendomsmaeglerne peger pd, at kampen for at
komme ind pd boligmarkedet gor, at de unge ma
tage den (leje-) bolig, de kan fa.

@konomi og boligens beliggenhed spiller en helt
afgerende rolle for denne gruppe. Er der mulighed
for at prioritere andre forhold, ansker malgruppen at
bo i ncerheden at det grenne, toet pd byliv, S-tog og
venner. De gnsker en vedligeholdelsesfri bolig, evt.
med delefunktioner, ogsd af sociale drsager.

| interviews og i workshoppen peges der pd, at dele
af malgruppen har fokus pd klimaet, men at det ikke
afger boligvalget.

” Det er positivt, ndr der er nogen, der kober
en parcelhusgrund for at bygge rcekkehu-
se - det giver mulighed for, at flere kan bo
centralt og at udviklingen ikke kun sker uden
for byen.”

(Fra workshop med unge)

” Prisen pd boligen er det vigtigste.”
(Fra workshop med unge)



2. Boligvalg med fokus pd okonomi og optimale
kvadratmeter — de unge fra 26-35 dar

For aldersgruppen af unge fra 26-35 &r er der flere
muligheder for at troeffe aktive valg af bolig og stille
krav. @konomi spiller dog ogsd i denne gruppe en
meget dominerende rolle. De fleste har ikke tid og/
eller lyst til at renovere en bolig i sterre omfang, og
mange sgger noget nyt og loekkert.

Ud over selve boligen spiller andre faktorer som
ncerhed til S-tog og motorvej ind pd boligvalget.
Der spges et ncermilje uden stgj fra trafikken. Andre
forhold som fx ncerhed til natur og indkegb er ogsd
vigtige, men her har mange af de unge en forvent-
ning om, at ncerhed til natur og indkeb er “givet”,

uanset hvor man boscetter sig i kommunen. | relation

til Kildedal, er der en mdélgruppe, som er scerligt
interesserede i natur og fedevaredyrkning.

Drommen om at bo i roekkehus eller hus fylder meget.

| kraft af at priserne er steget s& meget veelger de

unge relativt mindre boliger end tidligere. Det handler

meget om at fa familielivet til at hcenge sammen

tidsmaessigt og okonomisk. Tendensen ses ogsd ved,

at de sterste parcelhuse/villaer har Icengere liggetid,
da de er dyre at kebe.

Boligens energimcerke har ogsd stor betydning for de

unge. Det kommer til udtryk ved, at det er vanskeli-
gere at scelge boliger med et lavt energimcerke. Det

skyldes et stort fokus pd ekonomi og ikke ngdvendig-

vis klima — de unge ansker ikke at scette sig for dyrt.

Klimahensyn spiller i mindre grad direkte ind pd
boligvalget. En ejendomsmacegler vurderer skens-
maessigt, at ca. 10% af maélgruppen ved meget om

klimaet i relation til boligen og gér op i det, mens der

er en mellemgruppe pd knap halvdelen, der ved lidt,

og resten af malgruppen har ikke nogen scerlig viden.

Dog har nogle af de skonomiske prioriteringer — fx
valg af forholdsvis mindre boliger — en positiv betyd-
ning for klimaet.

Det gode naeromrade er det, som er vigtigst for flest i malgruppen,
men mange af de valgte elementer, har hej vigtighed.
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En omdemmemdling gennemfart af Infomedia for Kildedal P/S i
2024 viser, hvilke parametre potentielle tilflyttere loegger mest veegt
pd. Undersegelsen omfattede 1000 webinterviews. Det fremgdr bl.a.
at mange tillcegger muligheden for let at transportere sig uden bil
stor voegt.

” I forhold til boligens storrelse er der mange,
der downsizer, bl.a. fordi kvadratmeterpri-
serne er blevet sd hoje. Fx at man gdr ned fra
tidligere 200 m? til nu eksempelvis 140 m? ndr
man flytter ud af byen for at flytte i villa.”

(Fra interview med ejendomsmaegler)

” De unge, som moder op, har stort fokus pa
natur, feellesskaber, muligheden for at bo
teet pd naturen, dyrke fodevarer mv.”

(Fra interview med Klldedal P/S om deltagelse i

arrangementer)
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3. Byfortcetning, renovering, nedrivninger og
nybyggeri i vilaomrdder

Flere af de unge forholder sig kritisk til nyere byom-
dannelsesprojekter med hej bebyggelsesprocent.

De peger pd, at man bor for toet, og at det er sveert
at veere sig selv og tale privat, fx ndr altaner og
opholdsarealer er teet pd andre mennesker. De peger
pd at der er flere kvaliteter i nogle af de celdre etage-
boligomrdder, og peger pd at det er positivt, nér der
bygges rcekkehuse tcet pd stationen.

Da gamle villoer er dyre at renovere peger moeglerne
pd, at mange gerne vil bygge nyt frem for at renovere
en celdre bolig. Der er en stigende efterspergsel efter
det og derfor flere nedrivninger. Det handler ogsd
meget om veerdianscettelsen; far man som boligejer
mest for pengene ved renovering af en eksisterende
bolig eller ved nedrivning og nybyggeri. Det spiller
0gsd ind, at der er mangel pd hdndvcerkere, sé det er
mindre sikkert at kaste sig ud i et renoveringsprojekt
end at kebe et nyt hus. Men der er ogsd tilfeelde hvor
hegje priser p& nye boliger ger det mere attraktivt at
renovere. Det kan skifte over tid.

Nogle af de unge er kritiske over for at celdre boliger
nedrives og erstattes af “ hvide kasser” - at nybygge-
riet er kedeligt. De peger pd at celdre hus har sjcel.

Undersegelser peger pd at de unge genbruger lidt
mere end tidligere. Fx at folk ngjes med at skifte
ldgerne i et kokken i stedet for at smide hele kekkenet
ud, nar de flytter ind i et nyt hus.

” /£ldre huse har sjcel. Det er fjollet at rive
gamle huse ned og bygge hvide “"kasser” i
stedet for — det er kedeligt nybyggeri.”

(Fra interview med ung)

” De er bedre at udnytte det, der allerede er,
fremfor at bygge nyt.”

(Fra workshop med unge)

” Ved valg af bolig Icegger mange veegt pd,
at boligen er vedligeholdelsesfri. Det er ogsa
derfor der ses en rcekke sager, hvor ned-
slidte parcelhuse fra 1970'erne nedrives og
erstattes af en ny bolig.” (Fra interview med

ejendomsmaegler)

llustrationer: Al-genererede billeder fra workshop med unge i Ballerup, hvor de blev bedt om at scette ord og billeder pd de boliger og

bykvarterer, de dreammer om at bo i.
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4. Eftersporgsel efter at dele storre villaer op i to
Ejendomsmoeglerne peger pd, at der er stor interesse
for to-generationsboliger, men et meget lille udbud
af egnede boliger. De peger pd at der i nogle villa-
omrdder er stor interesse blandt seniorer for at blive
boende i en mindre bolig, og at der stor efterspargsel
efter at kunne dele storre villaer op i to. Ejendoms-
mceglerne peger pd, at en mulighed for at opdele
villaer i to béde vil sikre at boligerne renoveres og at
der sker en byfortcetning. Hvis der gives mulighed for
det skal der tages hgjde for en rcekke afledte effekter
— behov for flere pladser i skoler og institutioner, mere
trafik og flere befcestede arealer i villoomrdaderne.

Al genereret

” Mange seniorer bliver boede i et hus, der er
for stort. En mulighed for at opdele villaer vil
bdde sikre, at boligerne renoveres og at der
sker en byfortcetning.”

Fra interview med ejendomsmcaegler)

” Der er stor interesse for to-generations-
boliger, men et meget lille udbud af egnede
boliger. Der er rigtig stor eftersporgsel og
interesse. ”

(Fra interview med ejendomsmaegler)
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5. Mobilitet og bilejerskab

Flere unge ncevner, at de gerne vil kunne leve et liv
uden at veere afhcengig af bil — at de ensker at priori-
tere brug af cykel, S-tog mv. Nogle peger samtidig pd
at adgang til parkering er vigtigt.

Data fra P/S Kildedals undersagelser viser, at mal-
gruppens proeferencer peger i begge retninger

— nogle lcegger veegt pd at det skal veere let at trans-
portere sig uden bil. Andre lcegger voegt pd at det er
nemt at parkere og transportere sig i bil. Farstncevnte
gruppe er dog sterst i undersggelsen.

Data fra Danmarks Statistik om familiernes (hus-
standenes) radighed over bil indikerer at der kan
vcere ved at ske et skift i adfcerden ifht at eje bil
eller ej i Ballerup Kommune. Her har der de senere
(f&) ar veeret en tendens til, at andelen af familier
(husstande) uden radighed over bil stiger hurtigere
end andelen af husstande med én bil og at andelen
aof husstande med to biler er stabiliseret efter en
stigning i 2010’erne.

Zndringerne kan skyldes en rcekke forskellige forhold,
herunder demografiske cendringer (herunder flere
celdre), men ogsd at bilejerskabet i nye, stationsncere
boligomrdder iflg. Ballerup Kommune er lavere end
for kommunen som helhed.

6. Information om det beeredygtige boligvalg
Ejendomsmceglerne peger pd at energimcerkerne

er velkendte og at boliger med darligt energimaoerke
fraveelges. Men at der i gvrigt er begraenset viden

om bceredygtighed hos boligkabere og -lejere. En
maegler peger pd at der er en god systematik i certi-
ficeringsordningerne, men at de er svcere at forstd for
almindelige mennesker.

De unge peger ligeledes pd begreenset viden om
hvilke konsekvenser valg af bolig og bykvarter har for
klimaet. Nogle af de unge foreslar en form for bcere-
dygtighedsmcerkning af boliger.

” Der er generelt et lavt vidensniveau i fht.
hvilke faktorer, der har betydning for om
en bolig er klimavenlig. Der er rigtig meget
fokus pd okonomi, ndr folk skal veelge

bolig.” (Fra interview med ejendomsmaoegler)

” Man bor renovere huse i stedet for at
bygge nyt, og mdske kan man lave et
bceredygtighedsmcerke, der viser fordelene
ved at renovere, sd det bliver mere
populcert.” (Fra interview med unge)



ANBEFALINGER TIL MULIGE INDSATSER

Interviews med unge og akterer med kendskab

til malgruppen | Ballerup Kommune peger pd, at
klimahensyn spiller en lille rolle i de unges dremme

om boligen og bykvarteret. Det er et klart mindretal,
der tillcegger klimahensyn en reel betydning i forhold

til boligen.

Der er dog indikationer pd, at nogle af de unges
boligdremme og valg kan fere til et lavere klimaaf-

tryk. Det geelder iscer gkonomiske forhold, der peger

i retning af at boligkabere fraveelger de sterste

enfamiliehuse som folge af hgje priser, at nogle unge

peger pd at de er imod nedrivning af celdre boliger
og opferelse af nye boliger og at nogle unge peger

pd at de ensker at leve et liv uden at veere afhcengig

af bil, mens andre dog prioriterer adgang til bil og
parkering.

Her viser statistikkerne, at der de seneste f& ar har
veeret en tendens til, at andelen af familier (hus-
stande) uden radighed over egen bil er stigende i
Ballerup Kommune. Kommmunen oplever séledes, at

bilejerskabet i nye, stationsncere byudviklingsomrdader

er lavere end i @vrige omrdder.

Der tegner sig et billede af, at Ballerup Kommune kan

arbejde videre med nogle udvalgte indsatsomrdder:

1.

At planlcegge for flere boliger i mellemskalaen,
eksempelvis rcekkehuse i to etager, der ligger
centralt ifht bymidte og S-togsstationer. Flere
unge peger pd, at de onsker at bo centralt, men
ikke i de meget tcette, nyere etageboliger. Her
peger nogle pd rcekkehuset som en mulighed for
at bo centralt i egen bolig.

At overveje at dbne for muligheden for at opdele
store villaer og grunde i to boliger. Der er i folge
ejendomsmaeglerne stor efterspargsel efter
dette i nogle villaomréader og et stort potentiale
for forteetning af villaomrdderne. En fortcetning
kan pavirke trafikbelastning, bernetal i skoler

og institutioner mv. Det kan overvejes at dbne
for opdeling af villaer og grunde i et eller flere
omrader pd forsogsbasis og evaluere effekterne
inden en evt. sterre beslutning om at dbne for
muligheden i sterre omrdader.

3.

4.

At folge udviklingen i bilejerskabet (husstandenes
bilrddighed) noje ved bl.a. Iebende at foretage
specialudtrcek fra Danmarks Statistik for at
belyse udviklingen i bilejerskabet i specifikke
omrader (fx stationsncere byudviklingsomrader).
Dermed kan det vurderes, om de nyere tendenser
til at der bliver flere husstande uden bil er en
mere vedvarende tendens, som evt. kan fere til, at
der planlcegges for fcerre parkeringspladser og
sterre brug af gang, cykel og kollektiv transport.

At arbejde med informationskampagner for at
oge vidensniveauet om bceredygtige boligvalg
og materialevalg. Det vil eksempelvis vcere
relevant at tydeliggere CO2-effekterne af at
bevare og renovere celdre villaer frem for at
nedrive og bygge nyt. Unge i undersegelsen
peger desuden pd et enske om en beeredygtig-
hedsmcerkning, der fx kan vise fordelene ved at
renovere frem for at bygge nyt.



Herning Kommune

Caseundersggelse

OM CASEN

Herning Kommune har i 2025 gennemfert pilotpro-
jektet "At bo i Herning Kommmune — med fokus pd
livskvalitet og omtanke for klimaet” for at blive klogere
pd, hvordan kommuneplanen kan bruges som et
redskab til at understotte udvikling af attraktive
boligomrdder, samtidig med, at der er omtanke

for klimaet. Formdlet med projektet har veeret at

give bdde byradet og medarbejderne ved Herning
Kommune et mere kvalificeret grundlag for beslutnin-
ger om udviklingen af fremtidens boligomré&der og
samtidig styrke et fcelles sprog om de dilemmaer, der
knytter sig til klima og boligudvikling.

Undersggelsen “Hvad betyder klimaet, ndr unge
veelger bolig- og bykvarter” supplerer Herning
Kommunes pilotprojekt ved at have scerligt fokus pd
de unges boligvalg, unges ansker og dreamme om
bykvarterer og boliger og om klimaaftrykket indgar

i deres overvejelser om boligvalg. Undersggelsen ser
0gsd ncermere pd, om viden om mulighederne for at
begrcense klimaaftrykket i forbindelse med boliger
og bykvarterer (eksisterende og nye) kan pdvirke de
unges boligproeferencer og kommunens beslutninger

om planlcegning og udvikling af by- og boligomrdader.

Undersggelsen tager blandt andet afscet i Herning
Kommunes boscetningsstrategi, der har fokus pd at
tiltroekke og fastholde unge og barnefamilier.

Aktiviteter i caseundersogelsen

Der er gennemfort interview med fire lokale ejen-
domsmceglere — Danbolig, HOME, EDC og Thoustrup
& Proestegaard, en lokal bank — AL Sydbank, to boli-
gudviklere - Overgaard Huse og MJT Ejendomme, den
almene boligorganisation Feellesbo, et gruppeinter-
view med fagfolk i Herning Kommune, samt interview
med syv unge i alderen 18-3S dr.

HOVEDPOINTER FRA INTERVIEWS

P& tveers af interviewene tegner der sig et billede af
en rcekke tveergdende konklusioner, som er sammen-
fattet i det felgende:

1. De 18-25-drige eftersporger enten byncere, mindre
boliger eller boliger, hvor der er ro og god plads

P& baggrund af interviewene viser der sig to forskel-
lige tendenser hos den yngre del af mdalgruppen:

En del aof de 18-25-drige er orienteret mod at finde
byncere, mindre boliger, gerne nyistandsat og
tcet pd uddannelse, arbejde og hverdagsgeremdil.

En anden del af de 18-25-drige ensker at bo i
celdre boliger "med sjcel”, som kan renoveres
over tid. De s@ger boliger i kommunens mindre
byer (herunder forstoeder til Herning) eller i
landomrdaderne, hvor der er mere ro og plads
omkring boligen, og hvor der pd sigt er plads til
familieforagelse.

Malgruppen har generelt interesse i boliger, der er
okonomisk overkommelige. De eftersperger boliger

i god stand, og som ikke kraever meget vedligehold
eller store investeringer i renovering fra start. Mange
onsker privathed og egen bolig, have eller adgang til
naturen, frem for delefaciliteter og -arealer.

” Jeg vil klart helst renovere og scette mit eget
prceg pd huset. Min keereste er mere til nybyg,

sd det er en samtale, vi har lige nu om, hvordan
vi skal bo.” (Fra interview med ung)

” Det er vigtigt, det er et sted med sjcel og ikke
nybyg.” (Fra interview med ung)

” Det er ikke en ret stor del af de unge kobere,
der har rad til at bygge nyt. Hvis de har rad til

at bygge nyt, sd gdr de efter det. Hvis de reno-
verer, sd er det pd grund af ckonomien. Dem
der kober og renoverer huse i omegnsbyerne,
er den yngre del af mdlgruppen, og sd ser vi,
at de scelger deres forste bolig for at kobe eller
bygge nyt, ndr de bliver lidt celdre.”

(Fra interview med ejendomsmaoegler)



2. De 26-35-drige vcelger iscer bolig ud fra familieliv
og hverdagslogistik

For de 26-35-drige er boligvalget i hoj grad knyttet

til ensket om en velfungerende hverdag for familien.
Gruppen eftersparger iscer boliger i Herning og i de
mindre byer omkring Herning, hvor de har en relation
i forvejen eller vender tilbage til.

Ncerhed til skoler, institutioner, indkab og grenne
omréder har stor betydning, og boligen skal kunne
understette hverdagslogistik, tryghed og familieliv. |
flere af interviewene fremhaeves opmcerksomheden
pd stej, ensket om ro og adgang til en have eller
naturen. Samtidig peges der i flere af interviewene
pd, at adgang til cykelstier og offentlig transport

har betydning for boligvalget, fordi det kan mindske
afhcengigheden af bil i det daglige. En bolig med god
adgang til cykelstier kan have betydning for, om man
kan undvcere bil nummer to. | landdistrikterne og de
mindre byer opleves bilen som en nedvendighed.

Mange af de 26-35-drige seger et indflytningsklart
starterhus, dvs. et hus, hvor der er en vis sikkerhed for
okonomisk overskuelighed ift. drift og vedligehold,
0gsd pd sigt. De unge vil gerne have en bolig med en
god planlgsning og plads nok til familielivet, uden at
boligen ngdvendigvis behaver voere meget stor. Flere
peger pd, at efterspargslen retter sig mod boliger pd
omkring 130-150 m?, mens interessen for meget store
boliger over 200 m? er begrcenset. En ejendomsmaoeg-
ler peger pd, at toplanshuse og murermestervillaer
ikke er attraktive, fordi de typisk er dyrere at varme
op. Enkelte peger ogsd pd fravalg af huse med
kcelder, som bliver forbundet med noget usikkert.

Interviewene peger pd en proeference for étplans-
huse, rcekkehuse og velindrettede familieboliger, hvor
planlgsning og anvendelighed vaegter hojere end
mange ekstra kvadratmeter. Samtidig fremhaoeves
det, at et velindrettet mindre hus eller rcekkehus godt
kan opfylde de samme behov som et parcelhus. Der
er ikke direkte efterspergsel pd smd huse, men flere
peger pd, at mindre boliger kan vcere attraktive, hvis
de er velindrettede, og hvis de passer til behovet og
@konomien.

De unge har generelt ikke interesse for delefacilite-
ter — de fleste foretroekker at have deres eget béde
ude og inde. Til gengceld er der flere, der fremhcever
betydningen af adgang til fecellesskaber i relation til
boligen og bykvarteret, herunder med naboer.

” Vi leder efter et hus pd ca. 100-150 m2.

Vi vil helst ikke bo i noget, der er alt for
stort, for det har vi ikke brug for. Det er ikke
afgorende, hvor stort det samlet er — det
afhcenger mere af, at der skal veere en god
planlosning.” (Fra interview med ung)

” Den celdre del af mdlgruppen [de
26-35-drige] eftersporger rcekkehuse. Der
bliver bygget mange rcekkehuse i privat regi,
og vi bygger nogle fd, men kan ikke folge
med eftersporgslen.”

(Fra interview med almen boligorganisation)

” For mange af de unge, vi moder, er et hus
pd 120 m2 for lidt. Alt skal bare vcere sd stort
som muligt. Det er meget fd, der er interes-
serede i at kobe en mindre bolig.”

(Fra interview med ejendomsmaegler)

” Boligens storrelse betyder noget. For man-
ge unge er den egentlige drom et parcelhus,
men ndr de ser, hvor meget de kan fd for
pengene i en mindre, velindrettet bolig, fx
et reekkehus, sd er der mange unge familier,
der synes, det er et godt alternativ.”

(Fra interview med boligudvikler)
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3. Klima og beeredygtighed er sjceldent en
selvsteendig drivkraft i de unges boligvalg

Pd tveers af interviewene viser der sig et tydeligt
billede af, at klima- og bceredygtighedshensyn kun
i begreenset omfang fungerer som en selvsteendig
drivkraft i de unges boligvalg.

For begge aldersgrupper geelder det, at boligvalget
forst og fremmest formes af gkonomi og boligens
beliggenhed i forhold til skole, institutioner, indkab,
ncerhed til familie og adgang til naturen og feelles-
skab. Boliger med et lavt klimaaftryk eftersporges
ikke direkte, og der er ikke en tydelig og direkte
opmcerksomhed pd klimahensyn i relation til boligen
og bykvarteret.

Selvom klimaet ikke er bevidst i fokus for de unge,

er der en udbredt opmcerksomhed blandt unge pd&
nogle af de faktorer, der har betydning for boligens
klimaaftryk, herunder boligens energieffektivitet.
Dette kommmer tydeligst til udtryk i oomaerksomheden
pd det, der er konkret og hdndgribeligt i boligen,
sésom energimcerke, varmeregning, boligens stand,
levetid og muligheder for energioptimering.

Samtidig peger interviewene pd, at der er nuancer
mellem de to aldersgrupper: Hos de 18-25-drige ligger
klimahensyn generelt langt nede pd& prioriteringsli-
sten, og boligvalget er i hej grad proeget af ensket
om en overskuelig bolig, som er til at betale. Hos de
26-35-drige optroeder klima oftere som et indirekte
hensyn, iscer gennem interessen for energiforbrug,
varmeudgifter, energimcerke og renoveringsmulighe-
der. | denne gruppe ses 0gsd en lidt steorre dbenhed
over for renovering frem for nybyggeri, men ogsd her
er drivkraften sjceldent et hensyn til klimaet. Renove-
ring forbindes typisk med et enske om en bolig “med
sjcel”, mens klimahensynet snarere felger med som
en mulig sidegevinst.

Ud over boliger med oliefyr, er der heller ikke tydelige
tegn pd, at bestemte boligtyper veelges til eller fra
alene pd baggrund af klimaaftryk. Hvis en bolig
fraveelges, sker det oftere, fordi den opleves som dyr

i drift, fordi den krcever omfattende vedligehold eller
renovering, eller fordi den indebcerer en ekonomisk
og praktisk usikkerhed, som scerligt de yngre boligse-
gende har svcert ved at overskue.

Interviewene peger pd, at nedrivning med henblik pd
nybyg ikke er udbredt blandt de unge. For mange er
dette en for dyr og for voverskuelig l@sning.

Barriererne for et mere klimavenligt boligvalg er
tilsvarende tydelige pd tvcers af interviewene. Den
storste barriere er gkonomi: Klimavenlige lgsninger
opleves ofte som dyrere, mere usikre eller vanske-
ligere at finansiere, og hvis de ikke giver en tydelig
okonomisk fordel, bliver de som regel ikke valgt. En
enkelt ejendomsmceegler peger pd, at bankerne
motiverer de unge til at kebe nyere boliger i stedet
for celdre boliger, der skal renoveres. | et interview
med en bank fremhcoeves det dog, at banken gerne
vil fremme mulighederne for renovering — blandt
andet ved at oplyse om muligheden for klimalén ved
renovering eller muligheden for at f& rddgivning fra
en byggevejleder eller en byggesagkyndig om reno-
vering. Opmeerksomheden fra banken ift. renovering
kan derudover handle om at sikre, at de unge ikke
risikerer at kebe en bolig, hvor renoveringsopgaven
er storre end de kan styre eller overskue praktisk eller
okonomisk.

Hertil kommmer, at de unge generelt mangler viden
om, hvad der faktisk har betydning for en boligs kli-
maaftryk. Flere peger desuden pd, at renovering kan
virke som en kompleks og risikofyldt og dyr proces,
der kan afholde nogen fra at kabe en bolig, der skal
renoveres.

Samlet peger interviewene derfor pd tre pointer: For
det forste spiller klimahensyn sjceldent direkte ind
pd boligvalget. For det andet far klimahensynet,

fx boligens energieffektivitet, forst betydning, nar
det kobles til gkonomi. For det tredje er der er en
mulighed for at gere klimavenlige valg i relation til
boligen mere konkrete, overskuelige og @konomisk
attraktive, hvis de skal spille en storre rolle i de unges
boligvalg.



” Investeringer i boligforbedringer ikke er
ikke beslutninger, man trceffer hver dag -
det er beslutninger, der krcever ckonomi.

De unge er ikke ligeglade med klima- og
beeredygtighed — de har bare mere fokus pd
okonomiske hensyn.”

(Fra interview med ejendomsmcegler)

” Klima- og beceredygtighed er ikke noget

de unge italescetter direkte, men der er en
tydelig eftersporgsel pd kob af eksisterende
boliger, der kan renoveres eller som er reno-
veret. Vi ved ikke, om det er et bevidst valg
ift. klima- og beceredygtighed, men effekten
af at de gerne vil renovere er positiv ift. kli-

maet.” (Fra interview med bank)

” Muligheden for klimaldn er noget, vi
introducerer — det er ikke noget, de unge
eftersporger selv.” (Fra interview med bank)

0900 00

” De unge tcenker generelt ikke over, om en bolig
er klimabelastende eller ej.”

(Fra interview med ejendomsmacegler)

” Der er ganske fa i mdlgruppen, der har rdad til at
rive ned og bygge nyt. Der er handvcerkere, der
kober en bolig, renoverer den eller river ned og
bygger nyt. Det gor de, fordi de har kompeten-
cerne til det, fordi der er regulering, og fordi de
kan tjene penge pd det.”

(Fra interview med ejendomsmcegler)

” Ja — det at renovere har et stort potentiale. Men
det kan vcere lidt overveeldende, og det krcever
ressourcer i tid og okonomi og planicegning.”

(Fra interview med ung)

” Herude pdad den jyske hede er vi ikke der, hvor et
lavt klimaaftryk pa boligen betyder mere end at
veere tcet pd familien, eller at du kan investere i

fast ejendom.” (Fra interview med ejendomsmcaegler)
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4. Der er et potentiale for at oge unges viden om
boligens klimaaftryk, og de vil gerne inspireres af
andre unge, der renoverer

Pd& tveers af interviewene viser der sig et billede af,

at de unges viden om, hvad der konkret pdvirker en
boligs klimaaftryk, generelt er begreenset. Samtidig
er der en udbredt oplevelse af, at der ikke er tilstroek-
kelig lettilgcengelig viden og inspiration om det
klimavenlige boligvalg for unge.

Ejendomsmceglerne fortceller, at de unge generelt

er meget optagede af boligens tilstandsrapport og
energimcaerke, men at de ikke i ovrigt eftersparger
information om boligens klimaaftryk. Flere af de unge
og ejendomsmoeeglerne beskriver, at energimaoerket
ofte er det eneste redskab, de oplever som nogen-
lunde handgribeligt.

| flere af interviewene peges der pd, at der er behov
for en mere overskuelig, praksisncer og motiverende
formidling, som kobler klima med de hensyn, der
allerede fylder for de unge i boligvalget, fx ansket om
en energieffektiv bolig. Her fremhaoeves iscer behovet
for enkle forklaringer, visuelle greb, gode eksempler,
personlige fortcellinger og konkrete cases, som gor
det inspirerende og lettere at forstd, hvad der har
betydning for en boligs klimaaftryk.

Pd& tvcers af interviewene er der bdade svar der gdrr i
retning af, at interessen for renovering er faldende,
mens andre der peger pd, at der er en stigende
interesse for renovering blandt unge.

Flere peger dog pd, at unge motiveres af at se andre
unge, der renoverer boliger. Det er i hgjere grad
relevant for de unge at felge andre unge pd sociale
medier, de kan spejle sig i, end formidling i form af
offentlige kampagner. De vil ogsd gerne se eksempler
pd& almindelige familier, der troeffer valg ift. boligen,
der gor noget godt for klimaet, samtidig med at
man sparer penge. Det stdr tydeligt frem i mange
af interviewene, at gkonomiske argumenter spiller

en afggrende rolle i formidlingen: Hvis klimavenlige
valg skal opleves som relevante, skal fordelene kunne
aflceses i fx drift, skonomi, stetteordninger eller
finansiering.
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” Man kan godt fa en fornemmelse af, at vi lever
lidt i en boble, ndr man horer om, hvad de kan
lykkes med andre steder. Det er ikke alt, vi kan
gore i Herning, men vi kan sagtens starte med
at heeve vidensniveauvet og undersoge ncermere
— over tid — hvorfor de unge vcelger som de gor,
og blive klogere pd, hvor pdvirkningsmulighe-

derne er.” (Fra interview med ejendomsmacegler)

” Ofte ndr vi kommunikerer om klima og bce-
redygtighed fdr det en toning af afsavn. Det

at leve klimavenligt bliver forbundet med et liv
med afsavn. Det skal vi bryde med. En klima-
venlig bolig behover ikke at vcere et afsavn. Vi
skal finde nogle familier, der har valgt en klima-
venlig bolig — og fortcelle den positive historie
om det klimavenlige valg.”

(Fra interview med Herning Kommune)

” Det er mere appellerende for unge at folge
unge, end at se offentlige kampagner.”

(Fra interview med ung)

” Der er en trend blandt unge i midt-tyverne og
trediverne med at kobe celdre huse og renovere
dem. Der er mange, der er tcendt af det.”

(Fra interview med ung)

" Interessen for at renovere er ret vdbredt
blandt de unge. Det kan vcere renovering i stor-
re eller mindre omfang, men der er stor efter-
sporgsel pd Idn til at kunne opdatere eksiste-
rende huse.” (Fra interview med bank)

” For 5 dr siden modte vi flere unge, der havde
mod pd at renovere. De unge - scerligt forste-
gangskoberne — har ikke sd meget mod pa at
renovere — de onsker sig typisk en nogleklar
bolig. Det hcenger ogsd sammen med, at det er
blevet dyrere at renovere.”

(Fra interview med ejendomsmcegler)



Eksempler pd nogle af de nyere boliger og bykvarterer i Herning Kommune
som er attraktive for unge

Fotos: @verst til venstre: Sester Anes Hus pd den tidligere sygehusgrund i Herning. @verst til hejre: Feellesareal i boligomrédet @rskovbakken i
Snejbjerg. Nederst: Boligomrdadet The Hill Top i Snejbjerg (Fotos: Herning Kommune).
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5. Herning Kommunes profil ift. klima- og
bceredygtighed

Pd tveers af interviewene er hovedbilledet, at Herning
Kommune kun i begreenset omfang opleves som et
boscetningssted med en tydelig klima- og bcere-
dygtighedsprofil i relation til boliger. Kommunen
forbindes i hgjere grad med tryghed, hverdagsliv,
familieliv og gode boscetningsmuligheder end med
boliger med et lavt klimaaftryk eller bceredygtig
boligudvikling.

Flere peger pd, at kommunen ikke har en klar fortoel-
ling om, hvordan klima og bceredygtighed haenger
sammen med boligvalg i Herning Kommune, og at
kommunens profil og retning pd dette omréde ikke

er tydelig. Enkelte peger pd, at der kunne vcere sterre
politisk opmaerksomhed pd klima- og bceredygtighed
ift. boliger, og at politikerne kan tage udgangspunkt i
viden om fordelene ved at fremme boliger og bykvar-
terer med et lavt klimaaftryk.

Flere peger pd, at der kunne vcere mere konkret,
inspirerende og mdalgrupperettet formidling til unge
om, hvad kommunen kan og vil pd omradet. Samtidig
fremhceves det, at der er gode forteellinger at bygge
videre pd, og at der er et potentiale for at koble

klima og beeredygtighed ift. boligen og bykvarteret
toettere til de kvaliteter, unge allerede forbinder med
et attraktivt boliglivi Herning, herunder adgangen til
grenne omrdder og natur.

Scerligt interviewene med boligudviklerne og den
almene boligorganisation peger pd, at der er en inte-
resse for et samarbejde om at lofte indsatsen, hvis
kommunen eonsker at fremme udviklingen af boliger
og bykvarterer med et lavt klimaftryk, herunder i for-
bindelse med renovering af eksisterende og udvikling
af nye boligomrdder.
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” Kommunen kan formidle argumenter ift. at
bygge klimavenligt — herunder de ockonomi-
ske argumenter for at bo og bygge klimaven-
ligt. Der skal vcere nogle flere fordele i det

— en god LCA skal honoreres. Der skal vcere
nogle okonomiske fordele i det. For ellers
veelger man det billigste.”

(Fra interview med boligudvikler)

” Dem, der gerne vil vcere gronne og bygge
klimavenligt, skal have en fordel - ellers kom-
mer vi aldrig i mdl med det.”

(Fra interview med boligudvikler)

” Hvis kommunen vil fremad ift. klimavenlige
boliger, sd md de revurdere den mdde, de
laver udbud, og hvordan de vcegter pris vs.
andre forhold.” (Fra interview med boligudvikler)

"Hvis vi skal rykke noget ift. de klimavenlige
boliger, sd er der behov for et politisk mind-
set og politisk vilje. Det starter mdaske med
give politikerne den viden, de har brug for.
Beeredygtig Herning kan radgive politikerne
og hjcelpe dem til at trceffe rigtige beslutnin-
ger ift. den gronne agenda.”

(Fra interview med boligudvikler)

"Givet at man vil prioritere det, sd skal man
holde fast i den gronne profil i lokalplanerne
i stedet for at give kob pd intentionerne og
boje sig for en entreprenor, ndar det kommer
til stykket.”

(Fra interview med almen boligorganisation)

“Kommunen gor det rigtig godt. Der er blevet
bygget meget, men man er ogsd lykkedes
med at bibeholde veerdifuld natur, ndr der
skulle bygges nyt.”

(Fra interview med ejendomsmaegler)



ANBEFALINGER TIL MULIGE INDSATSER

P& baggrund af den samlede undersagelse og input
fra de lokale respondenter, kan der peges pd forslag

til en flersidig indsats, som Herning Kommune — evt. i
samarbejde med andre akterer - kan arbejde videre

med hvis man vil fremme udviklingen af klimavenlige
boliger og bykvarterer i kommunen.

1.

Med et generelt begrcenset vidensniveau hos
unge i kommunen om, hvad der har betydning for
klimaaftrykket ift. boliger og bykvarterer — kom-
bineret med en manglende, tydelig eftersporgsel
pd klimavenlige boliger - kan en indledende
indsats handle om at lofte vidensniveauet for
derved at fremme interessen. Undersogelsen
viser, at unge i mindre grad motiveres af kam-
pagner fra kormmunen, mens der til gengceld

er interesse for at felge og lade sig inspirere af
andre unge, der fx deler erfaringer pd sociale
medier eller ved oplaeg fx pd biblioteket. Der

er et tydeligt behov for enkel og overskuelig
formidling, der kobler klimahensyn ift. boligen
med andre hensyn, herunder scerligt ekonomiske
argumenter. En af mulighederne kan veere at
alliere sig med unge eller lokale samarbejds-
partnere, de unge moder ifb. med boligvalget
(ejendomsmceglere, banken, udviklere eller
andre) som kan voere med til at formidle viden
og inspiration om fx kvaliteter og fordele ved
renovering, ekonomiske fordele ved investeringer
i energioptimering, mv. Herning Kommune kan i
den forbindelse tage en faciliterende rolle for et
samarbejde, fx i forbindelse med klimaplansar-
bejdet og planlcegning generelt.

Det kunne veere et godt afscet at afklare, hvilke
madl/ambitionsniveau Herning Kommune gerne
vil arbejde efter, og hvilken rolle kommunen kan
eller skal have i de konkrete indsatser.

Anbefalinger og de konkrete forslag til indsatser
kan indarbejdes i forskellige sammenhcenge. Der
er en mulighed for at indarbejde indsatser i bade
klimaplan og kommuneplan. Her vil konkrete
indsatser kunne understgtte blandt andet kom-
muneplanens principper for, hvordan vi er fcelles
om det gode liv og byer og lokalsamfund, ligesom
det kan tydeliggores, hvilke parametre, der har
stor betydning for klimaaftrykket (fx nedrivning
0og nybyggeri, boligens starrelse og grundster-
relse, mv.) og hvordan klimahensyn kan vcegtes i
boligudviklingen.

Det er vigtigt, at der er fokus pd sammenhcenge
til lokalplanlcegning, udbud mv., hvor det ogsd
bliver en vigtig faktor, at det sker i samarbejde og
dialog med lokale aktorer som udviklere, borgere,
det finansielle marked m fl. fx ved at afpreve
pilotprojekter eller demonstrationsprojekter for
klimavenlige boliger og renoveringer.

Modning af interessen for renovering af eksi-
sterende boliger og udvikling af nye boliger
med et reduceret klimaaftryk er ikke en indsats,
Herning Kommune kan lgfte alene. Hvis det er
en indsats der skal arbejdes videre med kroever
det, at kommunen kan tiltrcekke udviklere,
almene organisationer og andre aktorer, der
gerne vil samarbejde om udvikling af klima-
venlige boliger og bykvarterer. | en balanceret
afvejning af klima- og bceredygtighed, akonomi
og andre hensyn, kan kommunen bruge fysisk
planlcegning, herunder lokalplaner og udbud
strategisk til at fremme udviklingen af boliger
og bykvarterer med et reduceret klimaaftryk.
Det kan for eksempel ske gennem krav og
incitamenter i udbud og ved salg af kommu-
nale arealer. Konkret kan kommunen opstille
tydelige minimumskrav og evalueringskriterier
om fx lavt klimaaftryk, dokumentation via LCA,
brug af genbrugte eller biobaserede materia-
ler, begrcensning af ungdigt arealforbrug og
lesninger, der understotter gren mobilitet og
hverdagsliv.

Herning Kommune kan bl.a. via sin Bygnings-
preemieringspris eller anden hcedrende omtale

i fora mdlrettet unge, vcere med til at anerkende
og synliggore de gode eksempler og lokale cases,
hvor unge i kommunen har gennemfoert scerligt
klimavenlige boligrenoveringsprojekter, som pé
den mdde inspirere og vise vej for andre unge,
der har mod pd renovering eller andre initiativer,
der fremmer udviklingen af klimavenlige boliger.
P& den made kan Herning Kommune styrke for-
teellingen om kommunens beeredygtighedsprofil
ift. boliger gennem anerkendelse af klimavenlige
initiativer fra unge boligejere, der kan vcere rolle-
modeller og inspirere andre unge.



Middelfart Kommune

Caseundersggelse

OM CASEN

Middelfart Koommune er generelt progressive ift.
prioritering af klima og bceredygtighed i den fysiske
planlcegning og byudvikling. Kommunen har i en
lang drrcekke arbejdet ambitiest med klima og
bceredygtighed p& mange fronter, og bdde kommu-
nens forvaltning og politikere er generelt modne ift.
at arbejde med klima og beeredygtighed og treeffe
beslutninger, der fremmer klimavenlige lgsninger.

| forbindelse med Kommuneplan 2025 har Middel-
fart Koommunes byrdd besluttet, at der skal bygges
mindre, der skal vcere fokus pd fortoetning, grund-
sterrelser, boligtyper, bynatur og bevaring frem

for nedrivning af eksisterende bygninger, ndr der
udvikles. Derudover er det besluttet, at udviklingen af
byerne som udgangspunkt skal ske indenfor den eksi-
sterende bygrcense - for at begroense arealforbruget.

Middelfart Kommune har gnsket at undersege,
hvordan der kan arbejdes med at tilgodese bdde
en ambitigs klimadagsorden og veekstdagsorden:
Hvordan kan den fysiske planlcegning under-
stotte attraktive by- og boligomrdder med lavere
klimaaftryk?

Konkret har undersegelsen fokuseret pd at give

viden om, hvilke boligdremme unge i kommunen

har, hvorvidt der er en eftersporgsel pd klimaven-

lige boliger og bykvarterer hos unge, og hvordan
kommunen sammen med markedsakterer, almene
boligorganisationer og andre akterer kan styrke bdde
udbud og efterspoargsel efter klimavenlige boliger og
bykvarterer.

Aktiviteter i caseundersogelsen

Der er gennemfort interviews med 8 unge i alders-
gruppen 26-35 dr, der bor i kommunen, to lokale
ejendomsmceglere — Realmaoeglerne Middelfart

og Nybolig Middelfart, Middelfart Sparekasse, den
almene boligorganisation CIVICA, to boligudviklere -
AG Gruppen og Birch Ejendomme, samt Brobygning
Middelfart og fagfolk i Middelfart Kommune. Der er
gennemfegrt en dben workshop med unge og yder-
ligere et gruppeinterview med 3 unge under 25 Ar |
ungemedestedet Kabel 29 i Middelfart.

HOVEDPOINTER FRA INTERVIEWS

P& tveers af interviewene og ungeworkshoppen,
tegner der sig et billede af en rcekke tvcergdende
konklusioner, som er sammenfattet i det folgende

1. Mindre, byncere og okonomisk overkommelige
boliger med adgang til fcellesskab er attraktive for
unge i alderen 18-25 dr

For de 18-25-drige er prisen pd boligen afgerende.
Generelt er veldisponerede, mindre, byncere (leje-)
boliger attraktive for dem — i Middelfart eller i de
mindre byer, gerne tcet pd offentlig transport. De
fleste eansker en bolig med eget kgkken og bad, men
de vil gerne dele fcellesrum eller - arealer med andre,
iscer hvis det samtidig betyder, at der er mulighed for
fcellesskab og billigere husleje.

Aktuelt er der bedre muligheder for at f& en mere
attraktiv og gkonomisk overkommelig ungdomsbolig

i Fredericia eller Odense end i Middelfart. Derfor er
der flere af de 18-25-drige, der veelger at flytte dertil
for at bo billigere og for at vcere toettere pd job eller
uddannelse. | enkelte af interviewene peges der pd

et potentiale for flere ungdomsboliger i Middelfart,
forudsat at det kan lykkes at lave boliger for unge, der
bdade er billige, og som kan tilbyde noget andet end
ungdomsboliger i Fredericia og Odense.

Der er en del af de 18-25-drige, der kaber bolig uden
for postnummer 5500, hvor husene er billigere end i
Middelfart. Keberne her er ofte unge med en hand-
veerksmaessig uddannelse, som kan istandscette
huset selv.

Adspurgt om deres boligdremme, er der en del i
de yngste i mdlgruppen, der ikke gnsker at bo i et
nybygget hus — men som dreammer om at bo i et
"hus med sjcel”, gerne med adgang til natur og
foellesskaber.

” Okonomien kommer i forste rcekke — unge
mennesker har ikke rad til at bo i Middelfart

Kommune. Enten flytter man til Odense — eller
ogsd kan man blive nodt til at flytte til Frede-

ricia.” (Fra interview med ung)

” Vi mister en del af de helt unge, fordi vi ikke
har boliger nok til nyuddannede eller dem, der

er under uddannelse. Vi er ikke en uddannel-
sesby - det er naturligt, at de soger vcek for
at uddanne sig”. (Fra interview med Middelfart

Kommune)



2. Nye eller nyrenoverede familieboliger er attraktive
for de unge fra 26-35 ar

For de 26-35-drige betyder okonomi og beliggenhed
meget for boligvalget. Generelt eftersperger de
boliger i velfungerende lokalsamfund, hvor boligen
giver god plads til familien, inde og ude. Kravet til
boligsterrelsen varierer. Der er ikke direkte eftersporg-
sel pd hverken meget smda eller meget store boliger.
Det afgerende er antallet af veerelser, og hvor veldis-
poneret boligens indretning er i forhold til plads til
familien.

De mest efterspurgte boligtyper blandt de 26-35
arige er et-planshuse, rcekkehuse og i mindre grad
murermestervillaer. En enkelt boligudvikler peger p&
eftersporgsel p&d mindre to-planshuse.

De fleste venter med at kebe bolig til de har rad

til en storre familiebolig med egen have, gerne en
nybygget eller nyrenoveret, energioptimeret bolig,
der ikke er s& dyr at varme op, og som ikke krcever
sé& meget ift. vedligehold. Derudover er der unge, der
sgger en celdre bolig, de selv kan renovere og scette
deres proeg pa.

Der er forskel pd kebekraften blandt de 26-35-drige
— det er typisk unge tilflyttere med videregdende
uddannelser, og som evt. har penge med fra et
tidligere boligsalg i en af de starre byer, der kan kebe
de dyrere boliger i Middelfart by.

Derudover er det hverdagsbehovene, der betyder
noget for boligvalget: At der er adgang til skole,
daginstitutioner og indkab, samt ro og grenne
omrdéder. Nogen prioriterer at have en bil, mens
andre bruger offentlig transport, hvis de bor byncert,
og flere fremhcoever veerdien af at kunne gd og cykle
rundt til hverdagsaktiviteter. Derudover er der flere,
der ncevner ncerhed til familie og muligheden for at
veere en del af de ncere, lokale feellesskaber som et
parameter, der har betydning for boligvalget. Konkret
ift. boligen vil de fleste gerne have deres eget og
eftersperger ikke delefaciliteter.

” Ift. boligtypen, sad er ét-plans huse favorit.
Nogen af dem vil gerne have en murermester-
villa, men jeg vil tro, at det er 80 / 20 i forde-
ling.”

(Fra interview med ejendomsmcegler)

” Ift. boligstorrelsen, sd soger de unge forste-
gangskobere en villa pd min 150 m2, Hvis de
overvejer en mindre bolig, sd skal den vcere
godt indrettet, sd den ikke virker mindre. De
soger ikke nodvendigvis pd m2, men pd antallet
af veerelser. De onsker min 4 vcerelser.”

(Fra interview med ejendomsmcegler)

” De lidt celdre unge har fokus pd, at det er den
rigtige bolig. De vil gerne bo i det perfekte hus
fra start. Det er anderledes fra tidligere, hvor
man gradyvist arbejdede sig frem mod dromme-
boligen. I dag skal det helst veere nyt og reno-
veret, ndr man flytter ind med nyt kokken og nyt
bad. De fleste Idner til kob med renovering. Den
yngre del af malgruppen har lidt mere tdlmo-
dighed.” (Fra interview med bank)

” Nybyggede boliger, der er energirigtige og
energioptimerede og dermed forudsigelighed
og stabilitet ift. driftsomkostninger — det er
noget af det, den unge mdlgruppe kober ind pd.
Konkret i Middelfart oplever vi, at der er efter-
sporgsel pd mindre to-plans boliger med plads
til en lille bornefamilie. Der er ikke et statistisk
billede pd eftersporgslen, men vi vurderer, der
er et marked for mere af dette i Middelfart. Det
har overrasket os lidt, for normalt er to-plans
boliger et storby-fcenomen.”

(Fra interview med boligudvikler)

” De unge vil gerne feellesskab, men de er ikke
optaget af delefaciliteter. Det er noget, man ser
i "solvbryllupskvartererne”, hvor der er grund-
ejerforeninger, hvor man deles om redskaber,
og hvor man er sammen om traditioner.”

(Fra interview med ejendomsmcegler)
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3. Klimahensyn i forbindelse med boligvalget er i vid
udstreekning forbundet med energieffektivitet — og
hensynet til cokonomien vejer tungere end klimaet

Der er en del af de 18-25-drige, der er optaget af
klima og beeredygtighed med fokus pd genbrug

og en interesse for tiny living, det vil sige et liv med
mindre forbrug og en opmaerksomhed pd, hvor

lidt man kan klare sig med. Flere af de helt unge
forholder sig kritisk til nybyggeri — mest af cestetiske
hensyn, og fordi de foretroekker celdre boliger “med
sjcel”. Samtidig er der flere der fremhcever, at prisen
pd boligen betyder mere end klimahensyn.

Enkelte af de unge peger pd, at det er cergerligt og
spild af ressourcer at rive boliger ned, og italescetter
0gsd, at det for langt de fleste unge er for dyrt at rive
ned og bygge nyt. Dette bekrceftes af interviewene
med ejendomsmaceglere og banken: Ndr der rives
boliger ned med henblik pd& nybyg i Middelfart sker
det ofte for at bevare eller opnd en bestemt belig-
genhed med en ny, energioptimeret bolig, og det er
typisk ikke unge under 35 dr, der river ned.

For den celdre del af malgruppen spiller klimahensyn
ikke direkte ind pd& boligvalget. P& tvcers af intervie-
wene er billedet, at klima sjceldent er en selvstoendig
drivkraft i boligvalget. De hensyn, der har storst
betydning, er pris, beliggenhed, energiforbrug og
driftsomkostninger.

Dog er der tilsvarende et tydeligt billede af, at
nogle af de elementer, der faktisk har betydning for
boligens klimaaftryk — fx energieffektivitet, ncerhed
til offentlig transport, ensket om at renovere eksi-
sterende byggeri — faktisk spiller ind pd de unges
boligvalg, blot uden at det kobles direkte med et
klimahensyn.

Mest markant er de unges generelt ret store opmaoerk-
somhed pd boligens energimaerke. PA tvcers af
interviewene peges der pd, at opmcerksomheden
skyldes et gkonomisk hensyn, og ejendomsmaeglerne
peger pd, at det kan vcere svcert at fd solgt en bolig
med et ddrligt energimcerke. De unge peger pd, at
varmekilden (fx oliefyr eller elvarme) kan vcere érsag
til fravalg af en bolig - ikke p& grund af klimabelast-
ningen, men pd grund af prisen pd opvarmning og
usikkerheden ift. driftsomkostningerne.

Der er enkelte af de unge, der direkte eftersperger
boliger med solceller eller boliger som i projektet
Naturbyen, hvor veerdierne ift. et klimavenligt bolig-
valg og fortcellingen om en bceredygtig levevis er
bcerende. Denne type bolig er scerligt attraktiv
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blandt de af de unge, herunder unge tilflyttere, der
forbinder Middelfart med en boeredygtig profil, og
som sgger boliger med en bceredygtig profil. Der er
dog ifelge ejendomsmaceglerne en lille malgruppe for
denne type af boliger.

” Jeg tcenker pd beeredygtighed, men jeg ved,
at det er sveert at bygge bdde billigt og bcere-
dygtigt. Jeg veegter prisen hojere end om boli-
gen er beeredygtig. Jeg hdber, at den celdre del
af mdlgruppen, tcenker pd bceredygtighed.”

(Fra interview med ung)

” Vi oplever ikke, at koberne spoger ind til boli-
gens beeredygtighed.”

(Fra interview med ejendomsmcegler)

” Jeg har veeret mcegler i 20 dr, og jeg har op-
levet en stor cendring ift. fokus pd energimcer-
ket. | dag er der mange, der er mere optaget af
boligens energimcerke, end de er af tilstands-
rapporten. Det hcenger ogsd sammen med
okonomien: Bankerne er ogsd meget opmcerk-
somme pd energimcerket og sammenhcenget
med driftsudgiften. Dertil gensalgsvcerdien”.

(Fra interview med ejendomsmacegler)

” Hvis vi tager Naturbyen som eksempel, sd er
der mange af os, der tcenkte, at det er et fedt
projekt — men det er lige alternativt nok. Mdske
skal man sigte efter noget, der er lidt mere for
den store mellemgruppe”.

(Fra interview med ejendomsmaegler)
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4. Interesse for renovering og transformation af
eksisterende boliger og bykvarterer

Der er bdade i den yngre og den celdre del af malgrup-
pen interesse for renovering. Selvom interessen typisk
bunder i okonomiske eller cestetiske hensyn fremfor
direkte klimarelaterede hensyn, tegner der sig pd
tveers af interviewene et tydeligt billede af tendensen.

En interessant tendens i den sammenhceng, som
ncevnes i flere af interviewene med de unge, er
bolgen af inspiration til boligrenovering og transfor-
mationsprojekter pd de sociale medier. Mange af de
unge felger andre unge, der deler deres dromme og
gode og ddrlige erfaringer med husrenovering.

De unge forteeller, at det er inspirerende at f& gode
r&d og vejledning fra andre unge med de samme
boligdremme. Det er spoendende at felge nogen,
som enten har evner og erfaring ift. renovering, eller
- som de fleste - ikke har s& meget erfaring med at
renovere selv, men som har modet til at gd i gang.
Interessen for at renovere findes bdde hos unge i
Middelfart by og hos unge i kommunens mindre byer.
Begge steder er det ikke klimahensynet, der er den
primcere drsag til, at de unge renoverer — det handler
for de fleste mere om boligens beliggenhed i et vel-
fungerende lokalomréade, boligens pris og stil/cestetik.

Undersegelsen peger sdledes pd, at renovering

har potentiale som indgang til mere klimavenlige
boligvalg, men at motivationen typisk er gkonomisk,
cestetisk eller knyttet til beliggenhed snarere end
klima. Skal flere unge veelge beeredygtige lasninger,
bor de kobles til de boligkvaliteter, de unge allerede
efterspegrger.
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” Middelfart vokser, og bygrcensen vokser. | de
centrale bydele, hvor vi har 70'er

villaerne, vil folk gerne renovere. Man vil gerne
bevare beliggenheden og renovere.”

(Fra interview med ejendomsmcegler)

” Det var en klar prceference for os at
renovere i stedet for at bygge nyt — men det
handler ikke om klimaet, men om stilen.”

(Fra interview med ung)

"Jeg tror, det appellerer godt til unge at mode
dem der, hvor de er. Det hjcelper ikke at mode
dem med kampagner, men de vil gerne folge
rollemodeller pa sociale medier, der kan vise
pd en meget jordncer mdade, hvad de selv gor,
og hvordan man kan Icere af det. Det skal vcere
sjovt og skcevt og inspirerende.”

(Fra interview med Brobygning Middelfart)

” Det handler meget om at kunne fa en bolig til
en pris, man kan betale — og sd har det hjulpet
for os, at der var en hjemmeside, man kunne

orientere sig pd og tilflyttercafé. Det er vigtigt,
at der er nogen, der kober de celdre huse, sd der
ikke kun er nye huse det hele.”

(Fra interview med ung)



5. Viden, vejledning og okonomiske gevinster kan

styrke unges valg af klimavenlige boliger

Selvom undersagelsen bygger pd et begrcenset antal
aof interviews, tegner der sig et tydeligt billede af, at
mange unge mangler viden om, hvad der pdvirker
en boligs klimaaftryk, og en generel vurdering af, at
der ikke er tilstroekkelig viden til réddighed for unge i

kommunen om, hvad en klimavenlig bolig er.

Der peges dog ogsd pd en oplevelse af, at det
ikke nedvendigvis alene er kommmunens opgave

at stille viden til rddighed. Der er et potentiale for,

at unge kan fd viden om beoeredygtige lesninger
fra andre parter, som de unge naturligt mgder i

beslutningsprocessen for et boligvalg. Det kan vcere
ejendomsmceglere og banken, som kan vejlede om,
hvor der kan seges raddgivning, hvis de unge efter-
sperger viden om eller hjcelp til boligforbedringer
med betydning for klimaaftrykket. Der peges sdledes
pd, at kommunen ikke skal lofte vejledningsopgaven
alene, men kan spille en vigtig rolle som samlende
aktor i en lokal vejledningskoede med fx banker og

ejendomsmceglere.

Derudover er der flere der peger pd, at et fokus pd
fortcellingen om de eokonomiske fordele ved klima-
venlige lgsninger, samt ekonomiske tilskud, fradrag,
gronne lan eller andet, vil veere et veesentligt element
i at fremme lysten hos unge til at veelge mere Kli-
mavenlige l@sninger i relation til boligen. For mange
unge bliver klimavenlige valg ferst relevante, ndar de
ogsd fremstdr ekonomisk realistiske og overskuelige.

Adspurgt om oplevelsen af Middelfart Kommune
som boscetningssted i forhold til klima og bceredyg-
tighed, svarer de fleste, at Middelfart Kommmune har
en relativt steerk klima- og beeredygtighedsprofil.
Profilen forbindes primcert med Klimafolkemgdet og
kloaksepareringsprojekter fremfor bolig og byggeri.
Sdledes opleves kommunens klimaindsatser ikke som

tydeligt koblet til boscetning og boligudvikling.

” Hvis de unge skal motiveres til at vcelge en
mere klimavenlig bolig, sd skal der fokuseres pd
fortcellingen om de parametre der gor, at det
ogsd kan veere okonomisk fornuftigt for dem.”

(Fra interview med ejendomsmacegler)

” Til Klimafolkemodet lavede vi mad — vden kod
- til 2-300 mennesker for 1500 kr. Det er et ek-
sempel pd, at det godt kan lade sig gore at lave
god mad til mange pd en billig made. Vi skal
have nogle af de samme oplevelser for boliger
for at man kan skifte mindset.”

(Fra gruppeinterview med unge)

” Hvis man vil skabe et billede pd en klimaven-
lig bolig, der vil appellere til unge mennesker,
sd kan man lade sig inspirere af Copenhagen
Village. Det er drevet af en gruppe af unge, der
viser, hvordan man kan bo pd mindre plads,
men pd en spcendende mdde med mulighed for
feellesskab. De bruger penge pd at forsoge at
gore noget nyt, og de undersoger, hvad der
virker og bruger det til at udvikle deres
koncept.” (Fra gruppeinterview med unge)

” Hvis vi skal modne de unge til at blive eller
komme tilbage til Middelfart, nar de bliver
celdre, sd skal vi have fat i de helt unge, der fx
kommer pd Kabel29. Det kan vi gore gennem
smd projekter, hvor man kan veere med til at
bygge et kolonihavehus, et drivhus eller nog-

le andre sma projekter, der kan vise vejen for
noget storre. De skal have lov til at lege "Bygge-
mand Bob” i nogle lokaler, der skal noget andet
pd sigt. Provehandlinger som forprojekt og
modningsproces.”

(Fra interview med Brobygning Middelfart)
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ANBEFALINGER TIL MULIGE INDSATSER

P& baggrund af den samlede undersegelse og
input fra de lokale respondenter, kan der peges pd
forslag til indsatser, som Middelfart Koommune —
evt. i samarbejde med andre akterer - kan arbejde
videre med henblik pd& at fremme udviklingen af
klimavenlige boliger og bykvarterer i kommunen.

1 Middelfart Kommmune kan scette en tydelig

* retning for udvikling af klimavenlige boliger og
bykvarterer i kommunen gennem den fysiske
planlcegning. Pd et overordnet og strategisk
niveau kan det ske i forbindelse med det forestd-
ende arbejde med kommunens planstrategi og
med den kommende proces med kommuneplan-
revision. Samtidig kan der i lokalplaner stilles
krav til materialevalg, feellesarealer, boligstarrel-
ser, bebyggelsesprocenter, klimatilpasning mv.,
som understegtter toet, gron og blandet byudvik-
ling med god adgang til kollektiv mobilitet og
feellesfunktioner.

Indsatsen bor bygge pd fd, men gennemgdende
mdl - fra den tidlige planicegning og udbud til
projektudvikling og realisering - s& kommunen
bdde skaber forudsigelighed for udviklere og
sikrer, at nye boligprojekter og byomrdader bliver
sd klimavenlige som muligt. Derudover kan der
stilles krav i kommunale udbud til boligernes
klimaaftryk, sd de opfylder den frivillige lavemis-
sionsklasse i bygningsreglementet pd tidspunktet
for byggeriets opfersel.

2 Middelfart Kormmune kan gere en indsats for at
* skabe en stcerkere kobling mellem kommunens

klima- og beeredygtighedsprofil og boscet-
ning. Fortcellingen om, at Middelfart Kommune
arbejder strategisk og fokuseret med klima og
bceredygtighed - ogsad i forhold til boliger - skal
std tydeligere frem som en integreret del of
kommunens bceredygtighedsprofil og samlede
identitet som boscetningskommune.

Huvis fortecellingen skal vcere vedkommende for
kommunens unge og unge boligsegende, skal
den ikke kun kommunikeres p& kommunens
hjemmeside i planer og strategier: Den skal
formes og formidles sammen med unge, der hvor
de er. Kabel 29 og Klimafolkemedet i Middelfart
er etablerede modesteder og platforme, der
allerede appellerer til unge, og en indsats med
forst at forme fortcellingen og siden formidle den

til unge og med unge kunne tage sit afscet her.
Det kan ske med involvering af lokale uddan-
nelsesinstitutioner og andre lokale parter, der
enten har et lcerings- eller formidlingspotentiale
i forhold til unge. Involveringen kan ogsd omfatte
lokale rollemodeller i forhold til renovering og
samarbejde om videndeling med de lokale
aktorer, de unge maeder i forbindelse med
boligvalget.

Middelfart Kommune kan fremme renovering

og transformation af celdre boliger i eksiste-
rende boligomrdder og lokalsamfund, som er
attraktive for unge familier gennem en mdirettet
indsats for videndeling, vejledning og inspira-
tion, der kan gore det lettere for unge at veelge
renovering af en eksisterende bolig i praksis.
Indsatsen kan have fokus pd at formidle konkret
og lettilgcengelig viden om, hvad der pdvirker en
boligs klimaaftryk, hvilke renoveringstiltag der
giver mening okonomisk og energimcessigt, og
hvordan unge kan fé stotte og rddgivning under-
vejs.

Konkret handler det blandt andet om at kunne
svare hurtigt og kvalificeret pd sporgsmadl og
vejlede unge, der overvejer at kebe huse, der
kroever renovering. En indsats for kommunen
kunne derfor vcere at tage initiativ til at samle og
dele en enkel liste med viden og typiske sporgs-
mal og svar om renovering, veje til ncermere
vejledning ift. tilskud mv. blandt de parter, som
unge boligsegende typisk meder, herunder

de lokale ejendomsmaceglere, bankrdadgivere,
almene boligorganisationer og nogle gange ogsd
kommunens boscetningskonsulent. Derudover
kan kommunens boscetningskonsulent i samar-
bejde med fagmedarbejdere i kommunen, der
arbejder med planlcegning og renovering, lave
en temadag eller tilflyttercafé med scerligt fokus
pd muligheder for renovering af celdre boliger i
kommunens lokalsamfund.



Kilder

Til mere viden og inspiration

@




Kilder til mere viden og inspiration

Kilder til introduktion af afsnittet “Viden og begreber”
[1] (2025). Bo Beeredygtigt. Input til Monitorering (2025) Opfolg-
nig pd 2023/2024. YouGov for Bolius - en del af Realdania.

Kilder til afsnit om parameteret “Boligens storrelse”

[[KS1.111] [2] [4] CONCITO & Region Hovedstaden (2023). Analyse
af CO,-udledningen for forskellige typer byudvikling. Keben-
havn: CONCITO. Tilgcengelig pd: https://concito.dk/files/media/
document/Analyse%20af%20C0O2-udledningen%20for%20
forskellige%20typer%20byudvikling.pdf

[3] Birgisdottir, H., Malmaqvist, T., & Moncaster, A. (2023).
Absolute sustainability assessment of the Danish building
sector. Aalborg: Aalborg Universitet. Tilgcengelig pd: https://
vbn.aau.dk/da/publications/absolute-sustainability-assess-
ment-of-the-danish-building-sector-/

[5] Ivanova, D. & Buchs, M. (2020). Household Sharing for
Carbon and Energy Reductions: The Case of EU Countries.
Energies, 13(8), 1909. Tilgcengelig pd: https://doi.org/10.3390/
en13081909

[6] Realdania, Sweco & Cobe (2023). Potentialer for indret-
ning af flere boliger i den eksisterende bygningsmasse.
Baggrundsrapport. Kebenhavn: Realdania. Tilgcengelig pa:
https://realdania.dk/publikationer/faglige-publikationer/
potentialer-for-indretning-af-flere-boliger-i-den-eksisteren-
de-bygningsmasse

Kilder til afsnit om parameteret “Arealudnyttelse og
grundstorrelse”

[1] [4] CONCITO & Region Hovedstaden (2023). Analyse af
CO;-udledningen for forskellige typer byudvikling. Kobenhavn:
CONCITO. Tilgcengelig pd: https://concito.dk/files/media/docu-
ment/Analyse%20af%20C0O2-udledningen%20for%20forskelli-
9e%20typer%20byudvikling.pdf

[2] El Saied, A., Maalouf, C., Bejat, T., & Wurtz, E. (2022). Slab-
on-grade thermal bridges: A thermal behavior and solution
review. Energy and Buildings, 257, 111770. https://doi.org/10.1016/j.
enbuild.2021.11770

Kilder til afsnit om parameteret "Boligtypen”

[1] [3] CONCITO & Region Hovedstaden (2023). Analyse af
CO,-udledningen for forskellige typer byudvikling. Kebenhavn:
CONCITO. Tilgcengelig pd: https://concito.dk/files/media/docu-
ment/Analyse%20af%20C0O2-udledningen%20for%20forskelli-
ge%20typer%20byudvikling.pdf

[2] Tozan, B., Brisson Jergensen, E., & Birgisdottir, H. (2021).
Klimapavirkning fra 60 bygninger: Opdaterede vecerdier baseret

pd nyere data og danske branche EPD'er (BUILD Rapport
2021:13). Aalborg Universitet. Tilgcengelig pd: https://vibn.aau.dk/
ws/portalfiles/portal/414195266/BUILD_Rapport_2021_13.pdf

Kilder til afsnit om parameteret “Boligens levetid”

[1] Radet for Gran Omstilling & Rambell. (2022). Transformation
— for klimaet, okonomien og bygningsmassen. Tilgcengelig fra:.
https://rgo.dk/wp-content/uploads/Transformation_PDF.pdf

[2] Maller, S. B. (2025, 2. april). Hvad er bedst for klimaet —
renovering eller nedrivning? Danmarks Tekniske Universitet.
Tilgcengelig fra: https://www.dtu.dk/newsarchive/2025/04/
hvad-er-bedst-for-klimaet-renovering-eller-nedrivning

[3] Secher, A. Q. (2019, 26. september). Byggematerialer

star for 11 procent af verdens CO,-udledning. Ramball.
Tilgcengelig fra: https://www.ramboll.com/da-dk/
byggematerialer-star-for-11-procent-af-verdens-co2-udledning

[4] Radet for Gren Omstilling. (2023). Sddan fremmes transfor-
mation af den eksisterende bygningsmasse: Forslagshcefte
(Forslagshcefte — Transformation). Rédet for Gran Omstilling.
Tilgcengelig fra: https://www.rgo.dk/wp-content/uploads/For-
slagshaefte-Transformation.pdf

Kilder til afsnit om parameteret “Levetid”

[1] Radet for Gran Omstilling & Rambell. (2022). Transformation
— for klimaet, okonomien og bygningsmassen. Tilgcengelig fra:.
https://rgo.dk/wp-content/uploads/Transformation_PDF.pdf

[2] Maller, S. B. (2025, 2. april). Hvad er bedst for klimaet —
renovering eller nedrivning? Danmarks Tekniske Universitet.
Tilgcengelig fra: https://www.dtu.dk/newsarchive/2025/04/
hvad-er-bedst-for-klimaet-renovering-eller-nedrivning

[3] Secher, A. Q. (2019, 26. september). Byggematerialer

stdr for 11 procent af verdens CO,-udledning. Romball.
Tilgcengelig fra: https://www.ramboll.com/da-dk/
byggematerialer-star-for-11-procent-af-verdens-co2-udledning

[4] Radet for Gren Omstilling. (2023). Sddan fremmes transfor-
mation af den eksisterende bygningsmasse: Forslagshcefte
(Forslagshcefte — Transformation). Radet for Gran Omstilling.
Tilgcengelig fra: https://www.rgo.dk/wp-content/uploads/For-
slagshaefte-Transformation.pdf

Kilder til afsnit om parameteret “Materialer”

[1] Artelia. (2024). Potentiale ved produktion af biobaserede
byggematerialer i Danmark (Udarbejdet for Realdania). Til-
geengelig fra: https://realdania.dk/publikationer/faglige-publi-
kationer/potentiale-ved-produktion-af-biobaserede-byggema-
terialer-i-danmark



[2] Horup, L., & m.fl. (2025). Absolute sustainability asses-
sment of the Danish building sector through prospective
LCA. Science of the Total Environment. Tilgcengelig fra:
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/
S0048969725004152?via%3Dihub

[3] [4] Rambell Danmark A/S. (2024). CO,-besparelser og
omkostningseffektivitet ved treebyggeri (Udarbejdet for Troe-
og Mabelindustrien). Rambaoll Danmark A/S. Tilgcengelig fra:
https://www.danskindustri.dk/globalassets/medlemsforeninger/
tmi/ovrige-rapporteranalyserartikler/rapport_co2-besparel-
ser-og-omkostningseffektivitet-ved-trabyggeri.pdf?v=251027

[5] Social- og Boligstyrelsen. (2024, 4. januar). Nu regnes
genbrugte byggematerialer for 0 kg CO. i bygningers
klimaregnskab. Tilgcengelig fra: https://www.sbst.dk/
nyheder/2024/-genbrugte-byggematerialer-for-0O-kg-co2-i-
bygningers-klimaregnskab

[6] Teknologisk Institut & VC@B — Videncenter for Cirkulcer
@konomi i Byggeriet. (2024). Temaark #5: Klimagevinst

ved genbrug og genanvendelse (Syv temaark og et per-
spektiveringsnotat: Cirkulcer ekonomi i byggeriet — status,
trends og perspektiver). Realdania. Tilgcengelig fra: https://
www.realdania.dk/-/media/realdaniadk/publikationer/
faglige-publikationer/cirkulaer-oekonomi-i-byggeriet-syv-te-
maark-og-et-perspektiveringsnotat/ctemaarks.pdf

Kilder til afsnit om parameteret “Energieffektivitet”

[11 Kragh, J., Wittchen, K. B., & Bacher, P. (2019). Evaluation

of the renovation of Danish single-family houses — Energy
efficiency and flexibility. Department of the Built Environment
(BUILD), Aalborg Universitet. Tilgeengelig via: https://backend.
orbit.dtu.dk/ws/portalfiles/portal/136766872/Evaluation_of_the_
renovation.pdf

[2] Dansk Byggeri. (2020, 27. januar). Bedre energimcer-

ker kan spare klimaet for enorme mcengder CO,. Via

Ritzau. https://via.ritzau.dk/pressemeddelelse/13586666/
bedre-energimaerker-kan-spare-klimaet-for-enorme-maeng-
der-co2?publisherld=12604233

[3] European Commission, Joint Research Centre (JRC). (2024).
Heat pump integration in European buildings — Energy and
CO; implications. Publications Office of the European Union,
Luxembourg. PDF: https://publications.jrc.ec.europa.eu/reposi-
tory/bitstream/JRC137131/JRC137131_007.pdf

[4] HOFOR. (2024). Miljodeklaration for fjernvarme

— CO;-udledning pr. kWh for fjernvarmeleverance i
hovedstadsomrddet. Tligcengelig fra: https://www.hofor.
dk/baeredygtige-byer/beregn-co2/miljoedeklarationer/
miljoedeklaration-for-fjernvarme/?

[5] CO2 Mcerket. (2025, 2. marts). Naturgas og CO,-udledning:
Hvor klimavenligt er det? Tilgcengelig fra: https://co2-label.dk/
naturgas-og-co2-udledning-hvor-klimavenligt-er-det/?

[6] Energinet. (2025, juli). Miljoredegorelse 2024 — Arlig rede-
gorelse for drivhusgasudledninger fra det danske elforbrug
og elproduktion (Dok. 25/08507-1). Retrieved from https://www.
energinet.dk/media/magkpzin2/miljoredegorelse-2024.pdf

[7] CONCITO. (2024). Klimabelastning og kvadratmeterforbrug
— Baggrundsnotat (Baggrundsnotat). CONCITO. Tilgeengelig
fra: https://concito.dk/files/media/document/Kvadratmeterfor-
brug%20-%20baggrundsnotat_O.pdf

Kilder til afsnit om parameteret “Boligens placering i
by- og infrastrukturen”

[1] [6] CONCITO. (2023). Danmarks globale forbrugsudledninger.
Tilgcengelig fra: https://www.concito.dk/files/media/document/
Danmarks%20globale%20forbrugsudledninger.pdf

[2] Danmarks Statistik. (2024, 1. juli). Flere elbiler scenker det
gennemsnitlige energiforbrug for nye personbiler — gennem-
snitsudledning 67,6 g CO./km i forste halvdr 2024. Tilgcengelig
fra: https://www.dst.dk/da/Statistik/nyheder-analyser-publ/nyt/
NytHtmI?cid=51536

[3] Energistyrelsen. (2024). Breendvcer-

dier og CO,-emissionsfaktorer. HBE MO.

Tilgcengelig fra: https://www.hbemo.dk/vaerktoejer-og-tabeller/
braendvaerdier-og-co2-emissionsfaktorer

[4] See, K., & @stergaard Nielsen, A. (2024). Gron omstilling af
personbiler i Danmark: Reduktion af CO,-udledning gennem
reparation og udskiftning (Analyserapport F&P 2024). F&P.
Tilgcengelig fra: https://fogp.dk/media/mc4lenkt/groen-omstil-
ling-af-personbiler-i-danmark-analyserapport-fp-2024.pdf

[5] Region Hovedstaden. (2024). Elbilers klimapdvirkning —
fakta om gronne koretojer. Region Hovedstaden. Tligcengelig
fra: https://www.regionh.dk/til-fagfolk/trafik/groenne-koereto-
ejer/sider/elbilers-klimapaavirkning.aspx

[7] Ritchie, H., & Roser, M. (2024). Transport carbon footprint.
Our World in Data. Tligcengelig fra: https://ourworldindata.org/
travel-carbon-footprint

[8] CONCITO & Region Hovedstaden (2023). Analyse af
CO.-udledningen for forskellige typer byudvikling. Kobenhavn
CONCITO. Tilgcengelig fra: https://concito.dk/files/media/
document/Analyse%20af%20C0O2-udledningen%20for%20
forskellige%20typer%20byudvikling.pdf

[9] Zwick, S. (2021, 19. juli). Suburban Living the Worst



for Carbon Emissions — New Research. United Nations
University. Tilgcengelig fra: https://unu.edu/article/
suburban-living-worst-for-carbon-emissions-new-research

”

Kilder til afsnit om parameteret “Arkitektur og cestetik

[1] [5] Eybye, B. T. (2022). Architectural durability: Investigated
through studies of Danish heritage dwellings. | A. E. Toft &

M. R6nn (Eds.), Northernness (NAF/NAAR Proceedings Series
Vol. 2022-1, s. 107-137). Nordic Academic Press of Architectural
Research. Tligcengelig fra: https://research.chalmers.se/publi-
cation/534388/file/534388_Fulltext.pdf#page=108

[2] de Place Hansen, E. J., Ottosen, L. M., Morelli, M. & Rode, C.
(2025). Faktorer som pdvirker den faktiske levetid — State-of-
the-art. Appendiks 1: Levetidsbegrebet (Institut for Byggeri, By
og Milje (BUILD) Rapport). Aalborg Universitet. Tilgcengelig fra:
https://vbn.aau.dk/files/777675470/2025-04-28_State-of-the-
art_App_1_Levetidsbegrebet.pdf

[3] Silva, A., de Brito, J., Thomsen, A., Straub, A., Prieto, A. J., &
Lacasse, M. A. (2022). Causal Effects between Criteria That
Establish the End of Service Life of Buildings and Components.
Buildings, 12(2), 88. Tilgcengelig fra: https://doi.org/10.3390/
buildings12020088

[4] Realdania. (2022). Bygningskultur og klimavenlige losnin-
ger — en kortleegning af behovet for nye losninger inden for
renoveringen af bevaringsveerdige bygninger. Realdania.
Tilgcengelig fra: https://realdania.dk/-/media/realdaniadk/
publikationer/faglige-publikationer/klimavenlige/bygningskul-
tur-og-klima_samlet-enkelt-til-web_marts22.pdf

Kilder til afsnit om parameteret "Delefaciliteter”

[1] Vibcek, U., & Andersen, B. (2022). Fcellesskabsorienterede
boformer: Erfaringer fra bofcellesskaber etableret af devel-
opere (BUILD Rapport 2022:32). Aalborg Universitet — Institut
for Byggeri, By og Milje. Tilgcengelig fra: https://realdania.dk/-/
media/realdaniadk/publikationer/faglige-publikationer/faelles-
skabsorienterede-boformer/faellesskabsorienterede-boformer.
pdf

[2] Jiménez Encarnacion, D., Metheney, E. A., Thuvander, L.,
Kalmykova, Y., & Rosado, L. (2024). Revealing patterns in
household product consumption and sharing: An analysis of
the sharing economy in Gothenburg City, Sweden. Sustainable
Production and Consumption, 41, 693—706. Tilgcengelig fra:
https://doi.org/10.1016/j.spc.2024.101009

[3] Social- og Boligstyrelsen. (2025, 14. april). Bofcellesskaber:
Et bofcellesskab er en boligform med fcellesskabet som sit
omdrejningspunkt. Tilgcengelig fra: https://www.sbst.dk/bolig/
bygge-og-bofaellesskaber/bofaellesskaber






	Om undersøgelsen

